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Uvodna razmatranja

Predmet ovog istraZivanja jecétmovodstveno evidentiranje i zakonska regulatizangia u Republici
Srbiji, kao i revizija dugorénih obaveza.

Od 2003. godine, kada je i donet zakonski okviffimansijski lizing, pa do danas, praksa je pokazala
dosta nepravilnosti prilikom evidentiranja obave@maosnovu finansijskog lizing u poslovnim knjigama
privrednih drusStava. Kod neki drusStava greska gfgjéz nedovoljne obavestenosti (nenamerna greska)
kod nekih subjekata dolazi do zloupotrebe knjizewg za cilj imaju, na primer, pot@nje vrednosti
imovine uz istovremeno ne iskazivanje finansijskdlshoda i stino. Uzimaji¢i u obzir ¢injenicu da je
lizing postao jedan od z&ajnijih oblika sticanja poslovne imovine i da seokakav srée kod veine
privrednih druStava ovaj rade obuhvatiti problematiku éanovodstvenog evidentiranja i zakonske
regulative finansijskog lizinga, sa osvrtom na zguidugor@nih obaveza.

Cilj finansijskih izveStaja jeste da obezbedi imf@cije o finansijskoj poziciji, performansama i
promenama finansijske pozicije drustva koje su st Sirokom krugu korisnika za donoSenje
ekonomskih odluka (kao Sto su vlasnici, kreditddbavlj&i, kupci, zaposleni, drzava i dr.). Zbog toga je
zn&ajno da informacije sadrzane u finansijskim izvig$ia budu:

1) vazne za donosioca odluka,

2) pouzdane,

3) uporedive sa finansijskim izveStajima privrednogbjelta iz prethodnih tainovodstvenih

perioda i
4) razumljive korisnicima finansijskih izvestaja.

Realno finansijsko izveStavanje podrazumeva da isangijski izveStaji sastavljeni u skladu sa
propisanim okvirom za finansijsko izveStavanjeklagu sa zakonskom i profesionalnom regulativom, uz
primenu réunovodstvenih nigela, da ne sadrZze materijalno gajae greSke i nepravilnosti, to jest da daju
istinit i objektivan prikaz uspesnosti poslovanja.

Odgovornost za sastavljanje i istinito prikazivafif@nsijskih izveStaja snosi menadZzment drustek, d
se provera realnosti odnosno saglasnost sa zakemskpisima i réunovodstvenim standardima vrSi od
strane posebno angaZovanih profesionalaca — neaveyvizora.

Znada] istrazivanja

Drustveni znafaj istraZivanja

Zadatak revizije finansijskih izveStaja je da dirda li finansijski izvestaji prikazuju istinitabjektivno

po svim materijalno zr@jnim pitanjima finansijski poloZaj, rezultate pm&hnja i tokove gotovine
drustvaciji su finansijski izvestaji bili predmet revizijeCentralna svrha revizije je da se obezbedi
nezavisna potvrda vlasnicima predéeela su oni koji upravljaju tim preduzm ostvarili efekte koji
odgovaraju stanju u finansijskim izvestajifma.

! Preuzeto iz: Statement of Financial Accounting &t No. 2 ,Qualitative Characteristics of Accoagtinformation* FASB
(Norwolk, Conn.: 1980)
2 prof. dr Milovan Stanigj Revizija, Univerzitet Singidunum, Beograd, 2086dina, strana broj 7



Lizing i revizija dugoronih obaveza
Uvodna razmatranja

Jednu od boljih i uopstenijih definicija revizijald je Amerika rasunovodstvena asocijacijéoja glasi:
.Revizija je sistematian proces objektivnog pribavljanja i ocene dokaep & odnose na tvrdnje o
ekonomskim aktivnostima i dodajima u cilju utvdivanja stepena povezanosti iztoetih tvrdnji i
unapred ututenih kriterija, kao i zainteresovanih korisnikaeaultatima te provere®

Cilj revizije je da povéa stepen poverenja koje potencijalni korisnici imajfinansijske izvestaje.

Naucni znagaj istraZivanja

Nawni zn&aj istraZivanja se sastoji u analiziranju, razumg@va objasnjavanju predmeta istrazivanja na
prvom mestu. Otuda nauka treba i dalje da se l&vaZivanjem procesa revizije, neprestano
pokuSavajui da usavrSi istu u Sto ¥ej meri, posebno u vremenu tranzicije. Istrazivanje
usavrSavanjem procesa revizije péada se stepen poverenja u finansijske izveStajaniijski izvestaji
pre svega treba da su pouzdani, a finansijskiiayiesu pouzdani kada ne sadrZzecajre greske, nisu
pristrasni i kada se korisnici u njih mogu pouzdiaiverno prikazuju podatke sadrzane u njima. Btifg
nezavisnog revizora sluzi korisnicima finansijskifreStaja kao garancija da li su finansijski izegist
pouzdani.

Cilj istrazivanja:

1. Nawni cif - da se utvrde modnosti za pronalaZzenje, a zatim i otklanjanje &mta
racunovodstvenih informacija u finansijskim izveStagimda bi se otklonilo nepoverenje koje
mogu imati potencijalni korisnici tih finansijskilzveStaja (investitori, menadZeri, ekonomisti,
kreditori, finansijski analitiari i drugi). Takde, neophodno je ukazati na probleme i &na
n&ine da se ti problemi prevaizi.

2. _Drustveni cilj— podrazumeva da se problemi otklone, da se usgpagrija svih ekonomskih
subjekata na postdje problematiku i da se kroz odgovore na pitanj&eutia njihove stavove i
ponaSanje. Samo na ovaiimamoZe da se obezbede istiniti i objektivni fingsls izvestaji koji
sluze kao osnov za donoSenje ekonomskih odluka.

Hipoteti ¢ki okvir istraZzivanja

N&din istraZivanja
SloZenost predmeta istrazivanja uslovila je i rin viSe istraziwgkih metoda, a to su:
Metode istrazivanja:

1. osnhovne

2. opste

* American Accounting Association, A Statement of iBa&uditing Concepts, American Accounting Asso@ati Sarasota,
Florida, 1971, p.2.
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Metode prikupljanja podataka:
1. ispitivanje
2. analiza sadrzaja
3. statisttka metoda

Generalna hipoteza:

NaSe istraZivanjée se baviti ,Lizingom i revizijom dugotih finansijskih obaveza“ gdeemo pokusati
da damo odgovore na pitanja koja slede iz ovog.rada

Istinitost i objektivnost finansijskih izveStaja lifa sve viSe na z®aju, zbog toga je vazno da sve
informacije sadrzane u finansijskim izvestajima ixuehZne, pouzdane, uporedive i razumilfive.

Posebna hipoteza:

Kada govorimo o finansijskom lizingu, treba imatvidu da je lizing postao jedan od Zapmijih oblika
sticanja poslovne imovine i da se kao takawerkod véine privrednih druStava. S obzirom na to
neophodno je da lizing u poslovnim knjigama budsiran u skladu sa svim relevantnim zakonskim
propisima, profesionalnom regulativom i u skladws®@ojenim r&unovodstvenim politikama.

Pojedinaéna hipoteza:

Regulativu koja tretira revizorsku struku kao iig§u pojeding&nih delova, u ovom staju finansijski
lizing, ¢ine relevantna donda zakonska regulativa, relevantna déana meiunarodna profesionalna
regulativa i usvojena relevantna akta pravnih lica.

1. Relevantni zakonski propisi Republike Srbije -sdiz oblasti poslova nadzora finansijskog
lizinga:

 Propisi ha osnovu Zakona o finansijskom lizingu

» Odluka o sprovéenju odredaba Zakona o finansijskom lizingu kojeososi na izdavanije
dozvole i davanje saglasnosti Narodne banke Sgi8jeglasnik RS broj 85/2011)

» Odluka o podacima koje davalac lizinga dostavljaddaoj banci Srbije i 0 /#nu i rokovima
dostavljanja tih podataka (,SI glasnik RS* broj 2&10)

e Odluka o prestanku vazenja Odluke o obavezi dasalainga da drze sredstva rezerve (,S|
glasnik RS" broj 87/2012)

* Odluka o minimalnim uslovima za zaldenje ugovora o finansijskom lizingu i o dmau
iskazivanja lizing naknade i drugih troSkova kogistaju zakljgenjem tog ugovor (,SI glasnik
RS* broj 94/2011)

* Odluka o blizim uslovima i rdnu vrSenja nadzora nad obavljanjem poslova davhrioga (,SI
glasnik RS" broj 85/2011)

«  Propisi na osnovu Zakona o zastiti korisnika firigki uslugd

* Preuzeto iz: Statement of Financial Accounting @midNo. 2 ,Qualitative Characteristics of Accougtiimformation* FASB
(Norwolk, Conn.: 1980)

5 Zakon o finansijskom lizingu (,Sluzbeni glasnik ‘R8oj 55/2003, 51/05 i 31/11)
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« Odluka o nainu postupanja banke i davaoca lizinga po prigovikodsnika finansijskih
usluga i néinu postupanja Narodne banke Srbije po obavest#mjkorisnika (,SI glasnik
RS" broj 65/2011)

e Odluka o uslovima i ndnu obrg&una efektivne kamatne stope i izgledu i sadrZinmapaca
koji se urkuju korisniku (,SI glasnik RS* broj 65/2011)

« Propisi u vezi sa Zakonom o spa@anju pranja novca i finansiranja terorizma

» Odluka o smernicama za procenu rizika od pranja&adévinansiranja terorizma (,SI glasnik
RS" broj 46/2009 i 104/2009)

«  Propisi na osnovu Zakona astaovodstvu i Zakona o revidiji

e Pravilnik o kontnom okviru i sadrzini ¢ana u konthom okviru za davaoce finansijskog
lizinga (,SI glasnik RS" broj 46/2010 i 74/2012)

« Pravilnik o sadrzaju i formi obrazaca finansijskiiveStaja za davaoce finansijskog lizinga
(,SI glasnik RS* broj 46/2010)

2. Relevantna donga i meiunarodna profesionalna regulativa:

* Medunarodni rédunovodstveni standardi i rdenarodni standardi finansijskog izveStavanja,
* Medunarodni standardi revizije i usluga srodnih rgiizi

» Saopstenja o ndenarodnoj praksi revizije,

» Kodeks etike za profesionalneumovaie,

» Preporuke, misljenja i tunianja strukovnih udruzenja,

» Ostala relevantna profesionalna regulativa.

3. Usvojeni interni akti u skladu sa Zakonom

6 zakon o zastiti korisnika finansijskih usluga (&beni glasnik RS* broj 36/2011)
7 zakon o spréavanju pravna novca (,Sluzbeni glasnik RS* broj22@9, 72/2009 i 91/2010)
8 Zakon o raunovodstvu i Zakona o reviziji (,Sluzbeni glasni$R broj 62/13)
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Metodoloski koncept rada

* Predmet istrazivanja

Predmet istrazivanja ovog rada je zakonska regalati@&unovodstveno evidentiranje transakcija
finansijskog lizinga i revizijai njena primena robaveze po osnovu finansijskog lizinga.

U okviru ovog istraZivanja obdaju se pitanja vezana za zakonsku regulativu, rraded

finansijskim lizingom, primena Miinarodnih rédunovodstvenih standarda i metodologija revizije
koju sprovodi nezavisni revizor.

Struktura rada

Rad se sastoji igetiri celine.

Prvi deo rada pod nazivom “Zakonski okvir i profesina regulativa finansijskog lizinga“ bavi se
definisanjem finansijskog lizinga, primenom zakams&gulative i r&unovodstvenim evidentiranjem
finansijskog lizinga u poslovnim knjigama - prvereso primaoca lizinga.

Drugi deo rada pod nazivom “Operativni lizing" basé osnovnim karakteristikama, zakonskom
regulativom, poreskim aspektom tramovodstvenim aspektom operativnog lizinga.

Treci deo rada pod nazivom “Primertanovodstvenog evidentiranja ugovora o operativniamgu*
daje konkretan primer gma na koji se r&unovodstveno evidentira jedan ugovor o operativnom
lizingu kada su zakupodavac i zakupac pravna fid2eipublike Srbije.

Cetvrti deo rada pod nazivom ,Revizija dugénih finansijskih obaveza“ bazira se na revizorskim
procedurama koje se sprovode pri reviziji ove Elenpozicije.

Na kraju radée biti data zakljtina razmatranja, kao i koégna literatura.
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| ZAKONSKI OKVIR | PROFESIONALNA REGULATIVA FINAN _ SIJKOG LIZINGA

1. Zakonski okvir finansijskod lizinga

Ret lizing (leasing) potie od engleskog glagolato,lease” Sto zndi dati u zakup, odnosno u najam.cRe

lizing (leasing) suskemo meu brojnim angloametkim izrazima kao na primer marketing, factoring,
forfeiting i drugim od kojih, svaki za sebe, Zhadreieni ekonomsko pravni odnos.

Kod nas se leasing kao imenica s glagolskim¢engm prevodi izrazima iznajmljivanje, odnosno
davanje u zakup.

Lizing je institucija ametikog prava nastala 50-ih godina, a u Evropu pred@tth godina XX veka. Na
teritoriji Srbije, posao lizinga je donet u majud20 godinegime je stvoren zakonski okvir za razvoj ove
aktivnosti. Izmene i dopune zakona izvrSene sulptro u toku 2005. godine, kojima je Narodna banka
Srbije odr@ena kao institucija koja izdaje dozvole za obayfaposlova finansijskog lizinga, daje
saglasnost na imenovanje organa upravljanja, adkor nad poslovanjem davaoca finansijskog lizinga
preduzima korektivhe mere. Poslednje izmene i depdakona izvrSene su u 2011. godini.

Izmene preddene zakonom o izmenama i dopunama zakona o fiskosij lizingu donete 2011. godine
U najvetoj meri odnose se na slede

1) Sustinska promena i jedan od osnovnih motiveodenja predmetnog zakona jeste i izméaaa 4.
Zakona koja se odnosi na predmet finansijskogdairSada pored pokretne nepotroSne stvari predmet
finansijskog lizinga moguiti i nepokretnosti. Imajuéi u vidu takvu izmenu, bilo je neophodno i ostale
odredbe zakona formulisati na takawinada se sada za poslovanje lizing kompanija pgataniz
dodatnih obaveza i uslova koje s&utipre svega, zdajnog povéanja iznosa nasanog dela osniwkog
kapitala, te obavezno obrazovanje upravnog i ingSodbora kao organa upravljanja drustva koje
obavlja poslove finansijskog lizinga.

2) Ukinut je minimalni rok na koji se ugovor o fimgjskom lizingu zakljauje, te sada u tom pogledu
nema ograiienja, Sto stvara pravni okvir pogodniji za poslgeaprivrednih druStava koja se bave
poslovima finansijskog lizinga. Prethodno aike minimalan period trajanja ugovora onem@yao
prevremenu otplatu i prenos svojine na predmetinansijskog lizinga pre isteka roka od dve godine.

3) Clan 5. Zakona na bitno odfeniji nain definie sadrzinu i formu kako ugovora o fingsigim
lizingu tako i ugovora o isporuci predmeta finaslgilg lizinga tako da su sada preciznije ddre
obavezni elementi oba ugovora, te prava i obavgegarnih strana.

4) DefiniSu se delatnosti kojima se davalac lizimgaze baviti pored osnovne delatnosiime se
preciznije odrduje obim poslovnih aktivnosti lizing kompanija. Taje predmetnim zakonom sada jasno
odreieno da davalac lizinga moze obavljati delatnostad@v u zakup vigenih predmeta lizinga kao i
delatnosti koje se ualajeno obavljaju uz delatnost finansijskog lizingeI§to su usluge obuke primaoca
lizinga u vezi sa kor&njem predmeta lizinga, usluge servisiranja predrignga i sléno®

° Podaci dobijeni sa Portala Dobos koji je, kao sgle nastao 2010. godine, sa namerom da se fojediastveno trziste
predmeta na javnoj prodaji i predmetadenaih sa lizinga
10 Clan 10. Zakona o finansijkom lizingu (,SI glasnitop55/03, 61/05 i 31/11)
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5) Uvetan je neophodan néani deo osnivgkog kapitala lizing kompanija. Tako je sada miniamal
nowani deo oshivékog kapitala za lizing kompanije koje se oprededeobavljaju poslove finansijskog
lizinga u kojima se kao predmet lizinga pojavljugkljucivo pokretna stvar, odden u iznosu od
500.000,00 EUR u dinarskoj protivvrednosti na dpfate. U sldaju kada se lizing kompanija opredeli
da obavlja poslove finansijskog lizinga i sa neptkostima kao predmetima lizinga minimalni dani
deo osnivékog kapitala odréen je u ukupnom iznosu od 5.000.000 EUR u dinarpkativvrednosti na
dan uplate?!

6) Jedna od osnhovnih novina koju zakon uvodi jestaredivanje organa upravljanja koje lizing
kompanija mora da ima, te njihov sastav i deloktugeljivo je da odredbe zakona u ovom delu vrSe
usklativanje n&ina poslovanja lizing kompanija sadm@om poslovanja banaka i osigurav@judrustava
na takav n&n 3to se propisuje obaveznost obrazovanja orgaje ddgovarajéi zakoni preduiaju za
navedene finansijske institucije.

7) Usvojenim izmenama i dopunama Zakona o finakais lizingu preciznije se definiSe i ¢ia
odobravanja obavljanja poslova finansijskog lizinga vrSenje nadzora nad istim od strane Narodne
banke Srbije kao i postupka za &j promene vlastike strukture, s obzirom da prema usvojenim
izmenama ni jedno lice ne moZe bez saglasnostidesne institucije, sté direktno ili indirektno
vlasnistvo nad udelima ili akcijama lizing kompankoji omogudavaju 10% i viSe upravigkih prava u

toj kompaniji. Narodna banka Srbije, u skladu saomsvojenom regulativom, tae na osnovu
podnetog zahteva odobrava imenovatég@mova novoobrazovanih organa upravljanja.

8) Kona&hno, privredna drustva koja u trenutku usvajanjacf@k o izmenama i dopunama zakona o
finansijskom lizingu obavljaju poslove finansijskdiginga na osnovu dozvole Narodne banke Srbije
duzna su da usklade svoje poslovanje u roku ochgattina od dana stupanja zakona na snagu, gde takvo
usklalivanje podrazumeva pre svega uplatu eventualnost@dieg iznosa osniwkog kapitala, vrsenja
izmena oshivé&og akta lizing kompanija, kao i pribavljanje saglasti Narodne banke Srbije u vezi sa
imenovanjentlanova upravnog, odnosno izvrsnog odborag¢@niu ista institucija u roku od Sest meseci
od dana stupanja predmetnog zakona na snagu teehsswdji podzakonske akte kaje omogditi
efikasnu primenu i implementaciju zakona.

Treba imati u vidu da kupovina nepokretnosti nan¢izkod nas do danas joS uvek nije zaZivela u onogj
meri u kojoj se ¢ekivalo ili bi moglo. Postoji nekoliko razloga &e to do sada nije desilo. Prvi razlog je
neophodan kapitalni cenzus od pet miliona evra, tkora da ima svaka lizing ka, a do sada ih imaju
samo tri. Pored kapitala od pet miliona evra, nedpb je da lizing kéa odgovori ha sva moga pitanja

u vezi sa ugovorom o finansijskom lizingu nepokostn koji se tu pravnih i poreskih aspekata te
transakcije. lzmenama Zakona o PDV-u i dono$enjesdzgkonskih akfd koji su doneti dana
26.09.2012. godine, a koji stupaju na snagu 0d10200.3. godine preva#n je deo problema poreskog
aspekta. S tim da se néetuje lizing stanova za figka lica, vé, zbog PDV kao povratne stavke i
isplativosti i za korisnike lizinga & mogée samo kori&nje ovih nepokretnosti u poslovne svrhe (npr.
poslovne zgrade, hale, objekti za fabrike drati)®

1 ¢lan 10a Zakona o finansijkom lizingu (,SI glasiitoj 55/03, 61/05 i 31/11)

12 Pravilnik o kriterijumima na osnovu kojih se oduge kada se predaja dobara na osnovu ugovorarglizodnosno zakupu
smatra prometom dobara (,Sluzbeni glasnik RS" h¥@p/2012)¢ije odredbe se primenjuju na ugovore zaldjue od
01.01.2013. godine

13 podaci dobijeni od Asocijacije lizing kompanijayw.aslc.org.rs
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“Do pocetka finansijske krize 2008. godine, lizing je higelikom zamahu u Srhiji.

Danas, méutim, samo pet odsto plasmana lizing kompanija gdalanima, pri¢emu se ova vrsta
finansiranja skoro iskljtivo koristi za nabavku automobila. Kei koje se bave ovom vrstom posla zato
prevashodno gainaju na privredu kao glavnu bazu klijenata.

Podaci za poslednje tri godine pokazuju da su aenani lizing industrije stabilizovali na nivou 880
do 280 miliona evra novog finansiranja. Struktul@smana je veoma é&fia strukturi plasmana u regionu
i zemljama Evrope, osim Sto zZfagnu razliku predstavlja finansiranje nekretnir@eo portfelja koji se
odnosi na grdane je pet odsto. Plasman &ikiim licima dominantno predstavlja finansiranje pukih
automobila.

U zemljama Evrope, tradicionalno, nabavka vozilaageim delom vrSi putem lizinga. Tale, lizing
industrija je duZe prisutna na finansijskom trzigtzemljama Evrope, na primer u Austriji, gde j&ipr
lizing ugovor zakljgen 1963. godine. Prva zf@nija obnova voznog parka u Srbiji desila ségbkom
rada lizing industrije, prvih pet godina od 2008. 2008, dok se novi rast vezuje za kretanje Zivgtno
standarda.

Njegovim rastom u Asocijaciji lizing kompanija&éekuju dace biti iznova pokrenut i proces zamene
voznog parka giana i privrede, Sto bi dovelo i do rasta u njihobogn3i, a sian efekat dekuju i sa
oporavkom grdevinske i poljoprivredne industrije, poSto se rentj mogu kupiti i maSine koje se
koriste u ovim privrednim granama.

Izmenama Zakona o PDV-u, koje su stupile na sn@d3.2yodine, aktiviralo se trZiSte lizinga nekratni

i od paetka godine izvrSene su dve transakcije finansiraekretnine putem lizinga. U Evropi, u 2012.
godini, lizing nekretnina je iznosio sedam odstasplana, dok je u Hrvatskoj, u istom periodu, dastig
15 odsto.

Prema podacima Hrvatske agencije za nadzor firskitsijusluga, u toj drZzavi posluje 25 lizing
kompanija, koje su proSle godine plasir&é 642 miliona evra klijentima. Té&ni 1,42 odsto hrvatskog
bruto drustvenog proizvoda, dok je u Srbiji udexinlj plasmana tek 0,94 odsto BDP-a. U Hrvatskoj se
na lizing najvéim delom kupuju automobili, a pro3le godine od ukibipplasmana 42 odsto se odnosilo
na putntka a 21 na komercijalna vozila. U postrojenja ievpu plasirano je 16,9 odsto, a u nekretnine -
15 procenatd®

“ podaci dobijeni od Asocijacije lizing kompanija
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lako zakonska osnova postoji (izmenjen je zakorD¥-R i usvojen zakon o finansijskom lizingu), do
zn&ajnije aktivacije lizing trziSta u Srbiji joS uvekije doSlo. Jedan od razloga je svakako nedovoljno
poznavanje ove oblasti, kao i to Sto samo 3 lidinée ispunjavaju zakonske uslove da bi se bavile
prodajom nekretnina na ovajda (lizing kuéa mora da poseduje minimalni osrikiakapital u iznosu od
pet miliona evra kako bi u svojoj ponudi mogla deifinansiranje kupovine stanova) i $to se za sada
mogutnost daje samo pravnim licima.

Koje prednosti ima kupovina na lizing u odnosu opdvinu nekretnine na kredit?

1. Postoji mala razlika lizinga u odnosu na kiasi kupovinu nekretnine uz pomgozajmice od
banke u smislu da lice ne postaje vlasnik nekretaimomatski po potpisivanju ugovorag ek
nakon poslednje isptane rate. Za to vreme, nominalni vlasnik nekretfénieanka tj. prodaja se
desila tek pléanjem svih ugovorenih naknada. Malo drtigare¢eno, svakom upt&nom ratom
klasiknog kredita, lice postaje trajni vlasnik dela nékiee (odrélene vrednosti), dok kod
lizinga, lice nije vlasnik sve do trenutka isplatdog ugovora.

2. Kod lizinga ne postoji minimalan rok za otplatu regkine, tako da se ugovor moze isplatiti u
bilo kom trenutku. Ovu fleksibilnost prilikom otgEamnogi smatraju jednim od vaznijih aduta
kupovine nekretnine na lizing u ovim turbulentnimemenima. Takde, mogde je preneti
obaveze na neko drugo lice. Lizing nekretnina dijava i zamenu predmeta lizinga (npr. ako se
lice koje je uzelo nekretninu na lizing preseli,goée je da u hovom mestu stanovanja nastavi sa
pla¢anjem lizing ugovora za drugi stan).

3. Nema hipoteke nad nekretninom zhmga je ovo sigurniji vid kupovine.

4. Kamate su uglavnom iste, klaan kredit se znatno sporije odobrava a inicijalo$kovi su manji
(administracija je minimalna). Vrlo bitna razlikfi uSteda je to Sto nije potrebna procena
vrednosti nekretnine koja u proseku koSta oko thiljavra. Nisu potrebni ni Ziranti a potencijalni
klijent se ne proverava u Kreditnom birou $to kupawna lizing¢ini pristupa&nijom za Siri krug
ljudi.
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U naSoj zemlji u 2013. godini registrovan je pngowor o lizingu nepokretnosti. Predmet ugovora,
registrovanog u Registru finansijskog lizinga, jg@ekat povrSine 6.500mz2, a davalac lizinga je Hypo
Alpe Adria Leasing d.0.0. Beogradl.

Registar finansijskog lizinga vodi se u APR-u o®20godine i u hjemu su se do sada registrovaliosam
ugovori o finansijskom lizingu pokretnih stvari. Meim, izmenama Zakona o finansijskom lizingu, koje
su stupile na snagu u maju 2011. godine, oré@go je i zakljdivanje ugovora o finansijskom lizingu
nepokretnosti, koje je zvafmo sa ovom godinom i zapeto.

Trenutno ne postoji ponuda lizinga nepokretnosti zastanovnistvo - U skladu sa trenutnim
okolnostima na trziStu Srbije, joS uvek se nisklsteslovi za formiranje ponude za finansiranje adake
nekretnina za stanovnistvo,& lizing nekretnina sada orijentisan samo namadica.

Kupovina kvadrata na lizing i kredit- koje su sli¢nosti/razlike?Jedna od osnovnih razlika izthe
kupovine ke ili stana na kredit, u odnosu na onu na lizieg) fome 3to nosilac kredita, odmah nakon
kupovine, postaje i vlasnik date nekretnine. Alb lsredstvo obezlienja, polaze hipoteku ili neku drugu
nekretninu ili drugo sredstvo obedemja. Takde, uobéajeno je da trziSna vrednost date hipoteke bude
bar za 20% viSa u odnosu na iznos kredita.Kadapgéamju kupovina nekretnine na lizing, situacka j
malo drugdija. Kod finansiranja putem lizinga, nosilac lizange sustinski vlasnik, ali je pravni vlasnik
lizing kuca i to sve do onog momenta dok korisnik ne isglaglednju ratu. Lice kroz¢e&e, participira

u nabavnoj vrednosti nekretnine i stogacabi nije potreban dodatni zalog .Drugihéirerazlika, izmeu
kupovine na kredit i finansiranja putem lizingastioski i nema.

Da li kupovinu na lizing nude samo lizing ke ili i banke? Finansiranje putem lizinga obavljaju samo
lizing ku¢e koje imaju dozvolu Narodne banke Srbije i os¢kvaapital od 5.000.000 evra.

Inate, kako se navodi u Agenciji za privredne registreregistru finansijskog lizinga trenutno je
registrovano 36.672 ugovora o lizinu.

!> Navodi APR WWW.apr.rs
!¢ podatak sa sajta Agencije za privredne registre
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Prema izmenjenondanu 2. Zakona o finansijskom lizintjuposao finansijskog lizinga definisan je kao
,p0osao finansijskog posredovanja koji obavlja dagalizinga i koji podrazumeva da davalac lizinga,
zadrZavajdi pravo svojine nad predmetom lizinga, na primaliziaga prenosi, na oddeni vremenski
period, ovla&enje drzanja i kor&nja predmeta lizinga, sa svim rizicima i svim ktima povezanim sa
pravom svojine, a primalac mu za togadizing naknadu, ukoliko je ispunjen najmanje jeda sledéh
uslova:

1) predmet lizinga je odten od strane primaoca lizinga;

2) pravo svojine nad predmetom lizinga se prenosiasaata na primaoca lizinga istekom roka na
koji je zakljuten ugovor i po izvrSenoj isplati ukupno ugovoremwsa lizing naknade;

3) primalac lizinga ima ugovoreno pravo opcije otkypadmeta lizinga po izvrSenoj isplati ukupno
ugovorenog iznosa lizing naknade;

4) primalac lizinga ima pravo da produZi rok trajanggpovora o lizingu;

5) period na koji se zaklfje ugovor o lizingu odgovara periodu u kome se rdimge celina ili
najbitniji deo predmeta lizinga."

Bitna izmena u definiciji finansijskog lizinga j8to se posao finansijskog lizinga vise ne defiki&e
trodimenzinalni odnos iznde tri subjekta posla, i to: davaoca lizinga, primedizinga i isportioca
predmeta lizinga, jer je iz posla finansijskogriga izostavljen ispotilac predmeta lizinga s obzirom da
je u novomélanu 6. Zakona o finansijskom lizingu, posebno efin ugovor o lizingu koji zaklfwju
davalac i primalac lizinga, a posebno ugovor o rigpiokoji zakljwuju isporiilac predmeta lizinga i
davalac lizinga.

Ugovor o finansijskom lizingu obavezno sadrzi nahavrednost predmeta lizinga, ukupan iznos lizing
naknade koju pksa primalac lizinga, iznos pojedi&@h rata lizing naknade i njihovu strukturu, njihov
broj i vreme pléanja, rok na koji je ugovor zakljan, mesto, rok, @ i uslove isporuke predmeta
lizinga, n&in i uslove prenosa svojine nad predmetom liziragnosno nén i uslove produZenja roka
trajanja ugovora. Ugovor o lizingu mora biti zakim u pisanoj formi. Narodna banka Srbije, na zahte
osnivaa davaoca lizinga, izdaje dozvolu za obavljanjdquasfinansijskog lizinga.

Prema podacima Narodne banke Srbije na dan 31milece2013. godine dozvolu za obavljanje poslova
finansijskog lizinga posedovali su slédelavaoci lizingd®: CA Leasing Srbija doo, Beograd; EFG
Leasing doo, Beograd; Hypo Alpe Adria Leasing ddepgrad; Intesa Leasing doo, Beograd; LIPAKS
doo, Beograd; NBG lizing doo, Beograd; NLB Leasithgo, Beograd; Pireus Leasing doo, Beograd;
Porshe Leasing SG doo, Beograd; Procredit Leagiong Beograd; Raiffeisen Leasing doo, Beograd; S-
leasing doo, Beograd; Sogelease Srbija doo, BepgthdCredit Leasing Srbija doo, Beograd;
VBLleasing doo, Beograd i Zastava Istrabenz lizing, Beograd.

7 1zmene Zakona o finansijskom lizingu su stupilesnagu 17. maja 2011. godine
18 www.nbs.rs
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Grafikon 1: LEe&Xe na trZiStu na dan 31.12.2013. prema bilansnojiak®o:
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Izvor: Narodna banka Srbije

19 Narodna banka Srhije, Odeljenje za nadzor nacbpasjem davalaca finansijskog lizinga, podacte@rto tromesge 2013.
godine
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2. Ekonomski zn&aj finansijskog lizinga

Finansijski lizing, kao posao novijeg datuma kojEuropu dolazi 60-tih godina XX veka, postao je
Siroko prihvaen i ¢esto primenjivan posao, prilagen potrebama savremenog poslovnog prometa.
Razlozi relativno brze ekspanzije finansijskogHga u poslovnom svetu ogleda se u ekonomskim
prednostima koje ovaj posao podrazumeva za sullfelita njemu @estvuju.

Za primaoca lizinga, on predstavlja moégast pribavljanja opreme bez ulaganja sopstvenpigda ili
uzimanja kredita. Taki®, kao jedna od prednosti za primaoca lizinga @kali winjenici da ona ima
pravo, po prestanku ugovora o finansijskom lizindsmu se opredeli za jednu od tri opcija:

a. da predmet lizinga vrati davaocu lizinga

b. da predmet lizinga otkupi

c. da produzi ugovor o finansijskom lizingu

Za davaoca lizinga, finansijski lizing je povolj@nobzirom da zadrzava pravo svojine na predmetu
lizinga, te ne snosi rizike karakterigte za poverioca koji odobrava kredit.

Za isporugioca finansijski lizing je pogodan jer mu posadriga predstavlja izvor kontinuirane prodaje
pouzdanom kupcu pod povoljnim uslovima.

Uspostavljanjem odgovardjeg pravnog okvira (u nasoj zemlji u 2003. godininebje Zakon o
finansijskom lizingu) za posao finansijskog lizingzbezbduje se stvaranje zdrave konkurencije na
trzistu finansijskih usluga, proSirenje kapitalmilvesticija, razvoj privrednih subjekta, a poselomalih i
srednjih preduzem, vea efikasnost u poslovnom prometu, poboljSanje tetaliproizvoda i proizvodnje
uopste, Sto sve zajedno doprinosi ubrzanom razwdjvede.

Danas finansijski lizing predstavlja jedan odctina finansiranja ulaganja u osnovna sredstva, otnos
pokretna nepotroSna dobra, kao i u nepokretnogé kaoZe biti predmet prava svojine u skladu sa
zakonom kojim se udelje svojinsko pravni odnos, te se javlja kao akléxma sopstvenim sredstvima,
bankarskim kreditima i zaduZivanju putem emitovahjanitkih hartija od vrednosti. Najbolji pokazatelj
zn&aja lizinga predstavlja stopace&a investicija u osnovna sredstva finansirana pulieinga u
krupnim investicijama u osnovna sredstva jedneredes.

U mnogim zemljama, putem lizinga se realizuje \@$kecetvrtine svih nabavki osnovnih sredstava, a
samo u zemljama u razvoju godiSnje se na ovéjprfamansira nabavka nove opreme i vozila u vretinos
od preko 40 milijardi dolara. Prema podacima izdBjenih Amertkih DrZzava, gde je lizing i nastao
pedesetih godina proslog veka, oko 80% svih konjgoairisti upravo lizing kao jedan od glavnih izgor
prilikom nabavke nove tehnologije. lako je on najaenprvenstveno, malim i srednjim predcirea, za
koja je karakteristian manjak sopstvenog kapitala i oteZzan pristupitines, lizing je danas u svetu
prisutan i u oblastima kao Sto su avionski sa@djrélizing putnékih aviona) ili petrohemijska industrija
(lizing naftnih izvora).

Kada govorimo o finansijskim prednostima finansigKizinga, tu se kljtna prednost lizinga u odnosu
na druge vidove finansiranja ¢ava iz¢injenice da je davalac lizinga formalno-pravni vikspredmeta
lizinga tokom trajanja ugovora o lizingu, $to muaguéuje preuzimanje &g rizika u smislu kreditne
sposobnosti potencijalnog klijenta. Iz tog razlogeakav vid finansiranja je pogodan za novoosnovana
mala i srednja preduéa, preduzetnike i sve korisnike sa slabijom kreafit sposobn@$.
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Dodatna prednost finansijskog lizinga jeste mimgst davaoca lizinga da predmet pribavi pod
povoljnijim uslovima, na osnovu saradnje sa ispmreem predmeta lizinga i prometa koji ispéitac
ostvaruje preko njega. Pored toga, davala i primii#inga mogu da, u sklopu ovog aranZmana, ugovore
i usluge servisiranja, zamene delova, usluge odrfav sltno.

Tipi¢ni uslovi finansijskog lizinga su:

« ugovora se na rok od 2 — 5 godiha

» lizing naknada se pta meséno i ugovora se uz promenu valutne klauzule

» kamatna stopa je n@&e varijabilna i vezana za promene ugovorene refieeckamatne stope
(EURIBOR)

* PDV se pléda na ukupan iznos lizing naknade, uéjjuci i kamatu

» TroSkovi odobravanja finansiranja (obrada zahteediréu od 2% vrednosti predmeta lizinga

» drugi troSkovi koji nastaju zaklfgnjem ugovora o lizingu: upis u Registar finangigshizinga,
troSkovi osiguranja predmeta lizinga, naknada kappredmeta lizinga i lino.

Finansijski lizing u dosadasnjem periodu postaosigonim za nabavku prevashodno transportnih
sredstava (prema istraZzivanju zakho sa 2010. godinom prema predmetu lizinga rkajvgEeXe u
finansiranju imaju teretna vozila, minibusevi i aloisi 39%, zatim puttka vozila 23%, proizvodne
masine 12% i grgevinske masine i poljoprivredna oprema po 7% iljsta

Finansijski lizing je omogtio privrednim subjektima koji nemaju dovoljno akulimanih nowanih
sredstava da na Sto lakSiémapribave potrebnu opremu za obavljanje svojetdekti. Privredni subjekti
¢e putem lizinga pribaviti opremtijim koriS¢enjemce ostvariti profit iz kog@e plaati dospele rate.

Smisao finansijskog lizinga odslikan je u Aristotej** tvrdni:

“Istinsko bogatstvo nije u vlasniStvu nad imovinee,u pravu da se ona koristi

* Izmenama Zakona o finansijskom lizingu brisadl@n 3. kojim je bio propisan minimalni rok od dvedine na koji se mogao
zakljwiti ugovor o lizingu,¢ime je bila onemogtena privremena otplata predmeta lizinga pre istekeay roka
21 Aristotel (384 p.n.e.-322 p.n.e) — stardgfilozof i besednik i jedan od najuticajnijihctiosti u istoriji evropske misli
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Struktura plasmana prema predmetu lizinga

Grafikon 2: Struktura plasmana prema predmetudiin
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Prava, obaveze i odgovornosti primaoca lizinga:

e obaveza preuzimanja predmeta lizinga ndmai vreme i na mestu predeinom ugovorom,
e pravo na raskid ugovora o finansijskom lizingu ukolpredmet nije ispokien u skladu sa
ugovorom, pravo na naknadu Stete po tom osnovanopna obustavljanje isplate naknade do

isporuke koja je u svemu u skladu sa ugovoromingi,

* naknadne izmene ugovora o isporuci, &am sadrZzinom se primalac lizinga saglasio, ne

proizvede dejstvo prema primaocu lizinga, osim afama njih ne pristane,

» odgovornost za Stetu prouzrokovanu keei§em predmeta lizinga,
» obaveza odrzavanja predmeta lizinga,
» obaveza pleanja lizing naknade,

» odgovornost za staj propasti ili oStéenja predmeta lizinga od momenta preuzimanja preaime

» obaveza osiguranja predmeta lizinga.

*> Narodna banka Srbije, Odeljenje za nadzor nad pasjem davalaca finansijskog lizinga, podacietvrto tromesge 2013.

godine
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Prednosti finansijskog lizinga za primaoca lizinga:

» lizing se najeXe nudi bez dodatnih sredstava obednga — jedna od glavnih prednosti lizinga je
ta Sto davalac lizinga pruza finansiranje bez zZehz dodatnim obezbenjem

* pogodnost i brzina — upravo iz razloga Sto dodatbezbdenje najeXe nije potrebno, lizing
mozZe biti ugovoren daleko jednostavnije i brZze nidgsicni bankarski kredit,

» fleksibilnost — lizing daje modgtnost da se zagoe ili razvije biznis sa minimalnim getnim
ulaganjem

» preko davaoca lizinga sesto mogu obezbediti dodatne usluge kao Sto suljpggadrzavanje
predmeta lizinga.

Treba napomenuti da u Republici Srbiji finansijéking svakako najv&u primenu ima u cilju nabavke
automobila (bilo novih ili polovnih), kako za fi¥a lica, tako i za pravna lica.

Kod zakljutenja ugovora o finansijskom lizingu treba obraté#nju na:

Bruto nabavnu vrednost predmeta lizinga— razlikuje se u zavisnosti od ispéiaca, ali moZze da se
razlikuje i zavisno od uslova koje davalac lizirge kod isportioca. Primalac lizinga ima interes da ta
vrednost bude Sto povoljnija za njega, jer njegolvaveze prema davaocu lizinga zavise od tog iznosa.

Preostala vrednost predmeta lizinga- ugovaranje preostale vrednosti predmeta lizinganjuje visinu
pojedin&ne rate, ali stvara obavezu primaoca lizinga dasfeku perioda na koji je ugovor o lizingu
zakljuwten plati véi iznos ukoliko Zeli da predmet lizinga jdee u njegovo vlasnistvo. To ztiada bi
primalac lizinga tokom perioda u kome ¢daniZe rate trebalo da Stedi odkeai iznos kako bi bio u
mogunosti da obezbedi znatno féanje u budénosti.

TroSkovi osiguranja — osiguranje predmeta lizinga je zakonska obawg#aaoca lizinga, s tim Sto
davalac lizinga tu obavezu ugovorom moze preuzetaebe. Naknada Stete se iépja davaocu lizinga.
Ukoliko davalac lizinga odrrije druStvo za osiguranje kod koga predmet morebwide osiguran,
primalac lizinga gubi mogunost da izabere drustvo sa najpovoljnijim uslovissiguranja.

Drugi troSkovi koji nastaju zaklju ¢éenjem ugovora o finansijskom lizingi — veoma su bitni sa aspekta
poreienja razlitih ponuda za finansiranje. Postoji mégost da se niske kamatne stope kompenzuju
visokim drugim troSkovima koje nadlaje davalac lizinga. Takie, neki troSkovi koji nastaju kod jednog
n&ina finansiranja ne postoje kod drugog.

Valutna klauzula — preuzimanjem obavezgi je iznos indeksiran u nekoj stranoj valuti pafac lizinga
preuzima i znatan devizni rizik. Davalac lizingaougra deviznu klauzulu da bi se zastitio od rizika
promene deviznog kursa u &ju kada su njegove obaveze denominirane u tofivalu

Pravo opcije — da li primalac lizinga ima pravo da po istekuigéa lizinga otkupi predmet lizinga i pod
kojim uslovima? Davala lizinga ovo pravo moZe dbui placanjem odrdene naknade.
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Uslovi prevremene otplate— ukoliko primalac lizinga planira da tokom pemottajanja lizinga ustedi
odreiena novana sredstva kako bi prevremeno otplatio ostatithginaknade i otkupio predmet lizinga,
treba da vodi r&una o tome da prevremena otplata ne mozZe da ngseipéteka roka od dve godine.
Takade, primalac lizinga treba da vodi¢tma i na to da Ige i na koji ndin davalac lizinga obraunati
troSak prevremene otplate, koji u nekimdslgvima moZze da bude daleko od zanemarljivog. Z&to
potrebno da se dobro proceni opravdanost prevreigtete pre nego Sto se primalac lizinga ¢dha
taj korak.

Efektivha stopa lizing naknade— ova stopa prikazuje relativhu cenu finansirdmg davalac lizinga
odobrava (bruto nabavna vrednost umanjena &e), na nain da obezbduje uporedivost uslova
finansiranja raztiitih davalaca lizinga. Na visinu ove stopecativisina nominalne kamatne stope, iznos
drugih troSkova koji nastaju zakfenjem ugovora o finansijskom lizingu, ali i momemastanka
nowanih tokova odnosno planja po lizingu.

Moguénost promene nominalne kamatne stope uvek treba obratiti paZnju na odredbu ugovoiarko
se ur@duje pravo davaoca lizinga da tokom trajanja lizirgpvora izvrSe promenu visine lizing rate.
NajceXe je to situacija ukoliko die do povéanja EURIBOR-a ili neke druge referentne kamatopest
Razlog zbog koga davaoci lizinga ugovaraju ovakdoedbu jeste zastita od rizika promene kamatne
stope i najeXe predstavija indikator da se kamata koju davaizaida pl&aju svojim poveriocima
odreiuje prema istoj referentnoj kamatnoj stopi. Za @wa lizinga je bitho da zna da péamje
EURIBOR-a povldi povetanje visine njegove buda meséne obaveze prema davaocu lizinga i
povetanje ukupne kamate kojie da plati. Ukoliko je ugovorom predigno pravo primaoca lizinga da
predmet otkupi na kraju perioda lizinga, izmenandsrate lizing naknade stvara i obavezuahga
dodatnog PDV-a zbog promene osnovice za njegowobra

Ugovorom o finansijskom lizingu trebalo bi da bystecizno odréeno na koji n&in ¢e se uskldivati
rata lizing naknade sa promenama referentne kanstope, kao i datumi na koje se ufvje. Za
primaoca lizinga je bitno da zna da péaeje EURIBOR-a povkd povetanje visine njegove bude
meseéne obaveze prema davaocu lizinga i gewge ukupne kamate kofe da plati.

Ugovorom o finansijskom lizingu trebalo bi da byatecizno odréeno na koji n&in ¢e se uskldivati

rata lizing naknade sa promenama referentne karstdpe, kao i datum na koje se duje da li je doSlo
do te promene.
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3. Finansijski lizing u uslovima finansijske krize

Uticaj svetske ekonomske krize na Srbiju, ogledauspoviaenju stranog kapitala na dodesn
finansijskom trziStu. Ekonomski razvoj Srbije iegtacija na svetsko trZiSte zasniva se na stranim
direktnim investicijamagiji je priliv zbog globalne recesije smanjen. Paddsticija i pad poverenja u
bankarski sistem, ispoljava se kroz pdelaje deviznih sredstava iz finansijskog sistemanargenja

devizne likvidnosti.

Posao finansijskog lizinga u Srhiji u period od 20do 2008. godine beleZi rast u smislu da je za 5
godina trZiSte veoma brzo prihvatilo finansijskitig kao nov nén finansiranja, da broj novozaktenih
ugovora raste geometrijskom progresijom, korisngtiiga uredno servisiraju svoje dospele obateze.

Od donosenja Zakona o finansijskom lizingu od 2@line, postoji zn@jan razvoj trzista finansijskog
lizinga. Osnovni razlog tome je bila dugogodiSngmlacija naSe zemlje, zbog palke situacije i
uvedenih sankcija, tokom koje nije bilo m@guivesti opremu. Usled rasta i razvoja tehnik&énodogije

i dugogodisnjih sankcija javila se prvo velika gita za obnavljanjem masSina, mehanizacije i opreme
kod pravnih lica. U periodu nakon dono3enja Zakdmaj novozakljg¢enih ugovora raste geometrijskom
progresijom. U prvih Sest meseci nakon usvajanjeoda o finansijskom lizingu, lizing kompanije su
sklopile ugovore o finansiranju nabavke opreme hamzacije u vrednosti od 60 miliona EUR.

U periodu od 2008. do 2010. godine, situacijars&ano menja. Od 2008. godine, finansijsko trziste
gitave Evrope suteno je sa ekonomskom krizom, koja se odrazila iliniag trziste. Zbog pada
privrednih aktivnosti, u Srbiji je doSlo do naglgada traznje za proizvodima koji se tradicionalno
finansiraju na lizing. Pored pada kupovnedimianogunosti zakljgenja novih ugovora o lizingu javlja
se i problem kod \ezakljwenih ugovora a to je problem u servisiranju dospelbaveza od strane
postoje&ih korisnika lizinga, a dolazi i do poganja broja ustupljenih i raskinutih ugovora o finggkom
lizingu. O posledicama ekonomske krize govori paklata je 2008. godine vrednost trZiSta operativinog
finansijskog lizinga bila 812 miliona EUR, a 204&dine je iznosila svega 262 miliona EUR. Néjve
pad zabelezen je kod komercijalnih vozila — 200&dige je bilo lizing ugovora u vrednosti od 210
miliona EUR, dok ih je 2010. godine bilo u vrednast samo 64 miliona EUR.

Nakon 2010. godine situacija fizing trzistu stagnira, mada su pritema izvesna poboljSanja.

Finansijska kriza je direktno ugrozila poslovangalnog sektora i dovela do nelikvidnosti privrednih
subjekata. Na trziStu finansijskog lizinga, u ugte& smanjene privredne aktivnosti, doslo je do pada
traZnje za proizvodima koji se tradicionalno finaaisi na lizing, ali i do naruSavanja discipline u
izmirivanju obaveza od strane postifiekorisnika lizinga. Posledice ovakve situacijessnanjenje broja
novozaklji&enih ugovora o nabavci sredstava na finansijskindizi poveanje broja raskidanja ili
ustupanja postofgh ugovora. Znd&, posle perioda od pet godina ubrzanog razvojmda u Srbiji,
finansijska kriza je dovela do pémnog dejstva nekih faktora rizika kod finansijskiigjinga, koji
otvaraju nova pitanja sad@novodstvenog i poreskog aspekta.

23 Branislav Manojlow, Finansijski lizing u uslovima finansijske krizestitut za ekonomiku i finansije, 2010. godina
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Nelikvidnost korisnika lizinga, nastala usled fisgske krize, dovodi do problema oko servisiranja
dospelih lizing rata. U praksi kada se korisniknga sugdava sa nelikvidnadi i problemom da o roku
servisira dospele obaveze prema davaocu lizingauéacgu tri reSenja:

1. ProduZenje otplate Sto se smatra najboljim jefenza davaoca i za primaoca lizinga,
2. Ustupanje ugovora $to se smatra kompromisnienjes i
3. Raskid ugovora §to je i najgore reSenje kakdazaoca tako i za primaoca lizinga.

Ukupna bilansna aktiva svih davalaca lizinga na3tardecembar 2013. godine iznosila je 67,5 milga
dinara, Sto je za 6,3 odsto manje nego 31. decetira. godine, kada je iznosila 72 milijarde dirar.
ukupnoj bilansnoj aktivi davalaca lizinga naj¢amije weXe imala su potraZivanja po osnovu
finansij;s4kog lizinga , koje se na kraju 2013. gedin odnosu na kraj 2012. godine smanjilo sa 8Ha%
79,9%.

“U 2013. godini, lizing industrija je u Srbiji fimsirala 268 miliona evra, Sto ukfjuje 223 miliona evra
plasmana finansijskog lizinga i 45 miliona evraspfeana rent kompanija. U pdenju sa 2012. godinom,
vrednost novozaklitenih ugovora finansijskog lizinga u 2013. godinindsi 83,3% ukupnih
novozakljienih ugovora lizing industrije, dok se 16,7% noudgenih ugovora odnosi na rentééke
rent ugovora u ukupnom lizing trZiStu smanjenogel Z7% u odnosu na prethodnu godinu.

Segment poslovanja putem finansijskog lizinga kalezi najvisi rast je poljoprivreda, jer je vredho
novozaklj@enih lizing ugovora poljoprivrednih vozila i maSisa 18 miliona evra koliko je iznosila
2012. godine, porasla na 25 miliona evra kolikizj®sila 2013. godine, $to predstavlja rast od 3&%.

U toku 2013. godine, davaoci lizinga su imaliégaih predmeta lizinga u vrednosti 2,4 milijardeada
Sto je zajedno sa prenetim stanjem iz ranijih gadinnosilo 4,1 milijardu dinara. Od navedene ulaipn
vrednosti vréenih predmeta lizinga, davaoci lizinga su 20,6%agvondali u finansijski lizing; 44,7%
prodali, dok je 28,6 % ostalo neangaZovano.

Ukupan broj zaposlenih u sektoru finansijskog ligirod 2003. do 2008. godine se p@a@o, da bi od
2009. godine pteo da se smanjuje, a takvu tendenciju je imaoaroR010., 2011., pa i 2012. godine.
Pregled broja zaposlenih u sektoru finansijskoindia po godinama i na dan 31.12.2013. godine,
prikazan je na sledam grafikonu:

24 |zvor:Narodna banka Srhije — IzveStajeedvrto tromesige 2013. godine
25 psocijacija lizing kompanija Srbije, Votlkroz lizing — Februar 2014., Autor: Aleksandar o
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Grafikon 3: Pregled broja zaposlenih po godinama
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28 Narodna banka Srbije, Odeljenje za nadzor nacpasjem davalaca finansijskog lizinga, podactearto tromesge 2013.
godine
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4. Finansijski marketing

Finansijski marketing je pgeo da se razvija 80-tih godina dvadesetog veka D,2Apotom u Velikoj
Britaniji, Francuskoj, Nemi&koj i drugim evropskim zemljama.

U Srhiji finansijski marketing je p@o da se razvija u poslednjih desetak godina kaddp@eo proces
privatizacije u finansijskom sektoru i kada su setniistu finansijskih proizvoda i usluga pojavilanke,
osiguravajde kompanije, lizing kée i druge finansijske organizacije.
Osnovni zadatak finansijskog marketinga je da gdobpiju novi i zadrze postoje klijenti putem izbora,
kreiranja, isportivanja i komuniciranja superiorne vrednosti zaekiiie.

Finansijske usluge predstavljaju osnovni elemenarfsijskog marketinga. One su kreirane tako da
zadovolje razliite finansijske potrebe klijenata i obuhvataju Kirspektar bankarskih usluga, usluga
lizing ku¢a, investicionih fondova, osiguravéjth kompanija i skno.

Odsustvo vlasnisStva kod usluga predstavlja jedakljogdnih faktora koji razdvajaju fizke potrebe od
usIuga.@Stoga mozZemociala su finansijske usluge samo “sertifikovana pfava odrdena iskustva ili
procese.

Postoje cetiri speciftne razlike po kojima se usluge izdvajaju od ¢kt proizvoda, a to su:
neopipljivost, nedeljivost, nezadrZivost i hetenogst.

Tabela 1: Razlike iznaii proizvoda i uslugé

PROIZVOD USLUGA

Opipljiv Neopipljiva

Kupovinom se prenosi vlasniStvo Ne prenosi se \&asm

MoZe se preprodati Ne moZe se preprodati

MoZe se skladistiti Ne moZe se skladistiti

Proizvodnja prethodi potrosnji Proizvodnja i potiaSsu simultane

Proizvod se moZe demonstrirati Usluga se ne modwustrirati

Proizvodnja i potroSnja se mogu prostorno razdvojit Proizvodnja i potroSnja se ne mogu prostornavajiti
Proizvod se moZe transportovati Usluga se ne rmahsportovati

Kupac ne gestvuje u proizvodniji Kupac ¢astvuje u proizvodniji

Indirektni kontakt proizvdaca i potroS&a je mogud Davalac usluge i kupac su u direktnom kontaktu
Proizvod se moze izvoziti usluga se ne moze izvozit

Proizvodnja i prodaja proizvoda su posebne funkcije Proizvodnja i potroSnja su nerazdvojne

Savremena tendencija i borba za trziSte polaZzuaduspora i novca na marketing i reklamu. Bez toga
danas ne moZe da se zamisli poslovanje. U uslokada je trZiSte relativno malo, kada postoji velika
konkurencija, sve @ troSkovi marketinga, sve ozbiljnijih promena pmiia korisnika postavija se
pitanje kako povéati marketing aktivnost.

' pr Majaburica, Brendiranje finansijskih usluga, Mearodna natna konferencija, KruSevac, 2010. godina
28 prof. dr Mongilo Milisavljevi¢, Marketing, Savremena administracija, Beograd 32@0dina, strana 524
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Jo$ davno Henry Foftje rekao:
“Znam da je pola mog oglaSavanjacka novac. Ali problem je §to ne znam koja poldvina

Danas joS uvek ne postoje standard i opSte prémiametod kojim mozZe da se izmewtinak neke
kampanje na promenu vrednosti brenda kao ni daire&tib poveZe sa finansijskim parametrima. S
druge strane ozbiljno shvatanje marketinga podraxanda se meri uticaj koje marketing komunikacija
ima na potro&se. Sve ovo zahteva dodatan budZet za raznorazaaivsinja i testiranja. Danas je obilje
korisnih podataka dostupno, i na oshovu njih madesel prati &nak koji kampanja ima na uspesSnost
brenda, promenu stavova i éaaja prema brendu, promenu ponaSanja prema breadodnos sa
prodajom i trziSnim udelima... MoZe da se utvrdi agghost media miks-a i odabira mesta kontakata sa
potroS&ima — koliko su odabrana mesta dopadljiva potfioSa, uverljiva i uticajna za prenoSenje
odreiene poruke i sino. Na osnovu svih tih podataka marketindke aktiggu da se usmeravaju i
koriguju, mogu da se e greSke, da se ndwesto na njima i da se unaprede sve badaktivnosti.
UsluzZno preduze mora prvo da analizira potrebe korisnika natwdi®nda da ih grupiSe premadcsiim
potrebama u trziSne segmente.

Promocija preduza ili strategija komunikacije informiSe, uveravapbdséa ciljna trziSta koja
obuhvataju potrog®, zaposlene i partnere na proizvode i usluge peéduda bi se postigli organizacioni
ciljevi. Termin komunikacioni miks opisuje oblikeolunikacije koji marketinski sttmjaci imaju na
raspolaganju za kreiranje komunikacione stratggipeluzéa. Oblici komunikacionog mikséne sledée
kategorije: oglaSavanje, ¢hu prodaju, publicitete, unapienje prodaje, direktni marketing i
sponzorstvd’

Za razliku od traZenja novih korisnika, predéeédoje nastoji da zadrzi postégekorisnike trudi se da
zadovolji @ekivanja tih korisnika sa ciljem razvoja dugémih odnosa. Koristi od zadrZzavanja korisnika
najbolje se vide u informaciji do koje se doSlodgtvanjem daak 95% profita dolazi od dugogodisnjih
korisnika.

Ono 3to je bitnije od prodaje je dugera prodaja.

» Henry Ford (1863-1947) — tvorac Ford Motors Compakigvek koji je prvi primenio proizvodnu traktime je napravio
pravu revoluciju industrijske proizvodnje

30 John E.G. Bateson, K. Douglas Hoffman, Marketistuga, Datastatus i Univerzitet Singidunum, Beogi2@12. godina,
strana 171
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5. R&unovodstveno evidentiranje transakcija u poslurfaiigkoq lizinga

Raiunovodstveno evidentiranje transakcija u poslurfiijakog lizinga vrSi se u skladu sa MRS 17 —
Lizing®' ili u skladu sa Odeljkom 20 Menarodnih standarda finansijskog izvestavanja Za irsxdnje
entiteté”,

Prema MRS 17 izvrSena je klasifikacija lizinga, &aje zasniva na stepenu u kom rizici i koristi
svojstveni vlasniStvu nad sredstvom koje je predinietga pripadaju davaocu ili korisniku lizinga.

Klasifikovanje lizinga se vrSi na petku lizinga i ne menja se tokom trajanja lizingano ukoliko se
korisnik lizinga i davalac lizinga sloZze da promagedbe ugovora o lizingu (osi obnavljanja lizipga
kom sluiaju klasifikacija lizinga treba ponovo da se izvrsi

Lizing se Klasifikuje kao finansijski ukoliko seimj sustinski prenose svi rizici i koristi povezesd
vlasnistvom. Lizing se klasifikuje kao poslovniitig, ako se njim ne prenose sustinski svi rizikoiisti
povezani sa vlasnistvom.

Da li je lizing finansijski ili poslovni, zavisi odustine transakcije, a he od oblika ugovora. Kiksiija
lizinga se vrSi na pmtku lizinga. Primeri situacija koje pojedifm ili zajedno, upéuju na
klasifikovanje lizinga kao finansijskog su:

» lizingom se prenosi vlasniStvo nad sredstvom niskika lizinga do kraja trajanja lizinga,

» korisnik lizinga ima opciju da kupi sredstvo po icea koju se dekuje date biti znatno niza od
fer vrednosti na datum kada se opcija moze iskiriskada je na peetku lizinga izvesno dée
se opcija iskoristiti,

» trajanje lizinga se odnosi na déredeo ekonomskog veka sredstavak iako se vlasnistvo ne
prenosi,

* na pacetku lizinga sada3nja vrednost minimalninéplga za lizing véa je ili jednaka ukupnoj
fer vrednosti sredstava koje je predmet lizinga,

» sredstva koja su predmet lizinga su sp&cdiprirode, tako da ih bez zZiagnijih modifikacija
moze koristiti samo korisnik lizinga,

» ukoliko korisnik lizinga moze opozvati lizing, giké davaoca lizinga zbog ovog poziva snosi
korisnik lizinga,

» dobici ili gubici od promene fer vrednosti ostagadaju na teret korisnika lizinga,

» korisnik lizinga ima mogénost da nastavi lizing u drugom vremenskom periagduzakupninu
koja je znatno niZa od trziSne zakupnine.

Finansijski lizing pdetno priznavanje — korisnik lizinga priznaje fingsis lizing kao sredstvo i obavezu
u svom bilansu stanja, u iznosima koji su nagpku trajanja lizinga jednaki fer vrednosti sreslat&oja
su predmet lizinga, ili po sadasnjoj vrednosti miainih pl&anja lizinga, ako je ona niza.

Kada se govori o tanovodstvenom evidentiranju transakcija u poslarfsijskog lizinga kod primaoca
lizinga najvaznije se odnosi na slée&:

31 Medunarodni raunovodstveni standard MRS 17 Lizing (,Sluzbeni gleRS* broj 77/2010)
*2 IFRS za SME

3 Grupa autora, Rainovodstvena praksa broj 4-5, Pénik za r&unovodstvo i poslovne finansije, Beograd, 2012.igad
strana 34
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1. predmet ugovora o finansijskom lizingu priznajekae oprema u poslovnim knjigama korisnika
lizinga (ha R&unu 023 — Postrojenja i oprema), uz istovremenmgrianje dugokme obaveze
po osnovu finansijskog lizinga (na &eu 419 — Obaveze po osnhovu finansijskog lizinga),

2. priznavanje predmeta lizinga vrSi se u visini nateawrednosti,ciju su elementi vrednost
predmeta lizinga i drugi inicijalni troSkovi kojiesmogu pripisati aktivhostima u vezi sa
pribavljanjem lizinga (na primer troSkove odobrenghteva, troSkove pravne poénaroSkove
konsultacija, transportne troSkove i¢alb). TroSkovi registracije vozila (ako je voziloepimet
lizinga), kao i troSkovi osiguranja ne ulijyju se u nabavnu vrednost predmeta lizing&, ve
predstavljaju rashod perioda. Obaveze po osnoansijskog lizinga na Ranu 419 — Obaveze
po osnovu finansijskog lizinga priznaje se u vigighvnice, Sto znd da ne treba da sadrZi
unapred obraunatu lizing naknadu,

3. lizing naknada ili kamata predstavlja rashod pexiddne uklj@uju se u nabavnu vrednost
predmeta lizinga. Lizing naknada se priznaje kaarfsijski rashod po dospe tokom trajanja
ugovora o lizingu. Obraunata lizing naknada koja dospeva u narednim penmabelodanjuje
se u hapomenama uz finansijske izvestaji i ne igkasze u bilansu stanja,

4. politika amortizacije za sredstva uzeta u finaksijizing treba da se zasniva na politici
amortizacije sredstava koja su u vlasniStvu drydtivakladu sa politikom amortizacije koja je
definisana internim aktom - Pravilnikom ammovodstvu i réunovodstvenim politikama,

5. korisnik vek trajanja predmeta lizinga jednak jeig#u aiekivanog korigenja ukoliko je realno
dade korisnik lizinga sté vlasniStvo nad predmetom lizinga nakon istekavoga ili ukoliko se
proceni da korisnik predmeta lizingaéeepostati vlasnik predmeta lizinga po isteku ugayor
sredstvo se potpuno amortizuje tokom perioda tjajagovora o finansijskom lizingu.

6. prera&un obaveze po osnovu finansijskog lizinga u skisalwgovorenom valutnom klauzulom —
efekat valutne klauzule nastaje tokom poslovne rgaddnako kako dospevaju rate zacptge.
Osim priznavanja efekata valutne klauzule u tokdimg®, korisnik lizinga duZan je i na svaki
datum bilansa dok traje ugovor o lizingu ptem@a obavezu po osnovu glavnice prema
odgovarajdem kursu na taj dan,

7. reklasifikovanje dela obaveze koji dospeva u nasgdodini na kratkoréne obaveze — prema
paragrafu 60. MRS 1 — Prezentacija finansijskitestgjd*, obaveza koja dospeva za izmirenje u
roku od dvanaest meseci od datuma bilansa stdaffikuje se kao kratkotma. Reklasifikacija
sa R&una 419 — Obaveze po oshovu finansijskog lizingaRagun 425 — Deo dugotoih
obaveza po finansijskom lizingu koji dospeva donggodine moZe da se vrSi nakon pfera
obaveza u skladu sa ugovorenom valutnom klauzulom.

34 Medunarodni raunovodstveni standard MRS 1 Prezentacija finarisijigkestaja (,Sluzbeni glasnik RS* broj 77/2001)
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6. Rizici kod finansijskog lizinga

Kod trziSne privrede niSta se unapred ne moZze ,zj@tiborba ponude i traznje neminovno stvara
odreiene rizike. Osnovni problem jeste kako borbu nastwZsa rizicima adekvatno iskazati u
finansijskim izveStajima. Rizici kod finansijskoggihga tak@e mogu dovesti do raZliih poslovnih
dogataja.

Medu najbitnije rizike koji su prisutni na trziStu &insijskog lizinga spadaju:
- Rizik promene visine lizing rate (valutna klauzutaferentna kamatna stopa)
- Rizik nelikvidnosti korisnika lizinga
- Rizik oSt&enja ili kraie predmeta lizinga

Rizik promene visine lizing rate

Moze nastati kao rezultata dejstva dva faktora:

1. Promena visine lizing rate zbog ugovorene valutfeidule — valutna klauzula predstavlja
ugovoreni instrument zastite od rizika promene dewyy kursa koji podrazumeva da se iznos
potraZivanja odnosno obaveza ugovara u devizarptanje odnosno naplata vrSi u dinarskoj
protivwrednosti po ugovorenom kursu. U skladu s&kanam o deviznom poslovanju u Srhiji
dozvoljena je valutna klauzula odnosno ugovaranjelewizama, s tim Sto se phnje i
naplaivanje vrsi u dinarima. U poslovnim knjigama koilsn lizinga uskldivanje obaveze po
osnovu finansijskog lizinga u skladu sa ugovorenatutnom klauzulom moze u zavisnosti od
promena kursa dinara dovesti do: a) gawga obaveza po finansijskom lizingu, koje se Hiliemn
na teret R&na 564 — Rashodi po osnovu efekata valutne klauizb) smanjenja obaveze po
osnovu finansijskog lizinga koje se bilansira uigbRauna 664 — Prihodi po osnovu efekata
valutne klauzule.

2. Promena visine lizing rate zbog ugovorene refeeektimatne stope referentna kamatna stopa
je vrsta kamatne stope na dam ili na m@unarodnom finansijskom trzistu u odnosu na koju
se odrduje kamatna stopa u konkretnom poslu. DavalacdeimoZe izvrSiti promenu visine
lizing rate tokom trajanja lizinga, samo ako je wgoo finansijskom lizingu definisano da se
visina lizing rate usklduje sa kretanjem Euribora ili neke druge refereritaenatne stope.
Ugovorena referentna kamatna stopa mozZe se: a)jismato utie na smanjenje ukupne
kamate, a samim tim se smanjuje visina ldedmese&ne obaveze primaoca lizinga. Sa stanovista
PDV i Zakona o PDV u sliaju smanjenja referentne kamatne stope dolazi dmjemja naknade
za predaju predmeta lizinga, u toméslju davalac lizinga moze da izmeni osnovicu za abra
PDV u periodu u kome je doSlo do smanjenja naknakie,je primalac lizinga izvrSio ispravku
odbitka prethodnog poreza i o tome pismeno obaved#vaoca lizinga i b) povati —
pove&anjem ugovorene referentne kamatne stope za prambzioga zndi poveanje visine
njegove budée meseéne obaveze prema davaocu lizinga i gewge ukupne kamate kofie da
plati, izmena visine kamatne stope stvara i obay@aanja dodatnog PDV zbog promenjene
osnhovice za njegov ohtan.
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Rizik nelikvidnosti korisnika lizinga

Rizik nelikvidnosti korisnika lizinga dovodi do grstema oko servisiranja dospelih lizing rata. Zakorm
finansijskom lizingu propisano je pod kojim usloeindavalac lizinga moze da raskine ugovor ako
korisnik lizinga kasni sa isplatom lizing naknadlepraksi postoje tri sktaju kada je primalac lizinga
nelikvidan:

1. ProduZenje perioda otplate

2. Ustupanje ugovora od starane primaoca lizinga

3. Raskid ugovora o finansijskom lizingu.

Produzenije perioda otplate

Ukoliko je nelikvidnost korisnika lizinga kratkafoa, lizing kiéa moZe na molbu korisnika da izvrSi
promenu plana otplate tako &t® produZiti period pkanja lizing rata. Za korisnika lizinga ovakawim
prevazilaZzenja problema je najbolje reSenje, jenastavlja da koristi predmet lizinga, smanjujeigak

na svoje negativne ndane tokove i time stvara preduslove za reSavargblgma nelikvidnosti. U
sluéaju postignutog dogovora koji se odnosi na prodj&Zparioda otplate u poslovnim knjigama davaoca
i korisnika lizinga nema zkajnih korekcija osim eventualne reklasifikacije aapekta rénosti
potraZivanja, tj obaveza.

Ustupanje ugovora o finansijskom lizingu od strarimmaoca lizinga

U sluiéaju nedostatka finansijskih sredstava z&qulge obaveza po osnovu lizinga dolazi do situaddje
prvi primalac lizinga ustupi predmet lizinga druggnimaocu lizinga i time se u celosti oslobodi ofzesy
prema lizing kdi. Zakonom o finansijskom lizingu ne uige se ustupanje ugovora o finansijskom
lizingu, v& se izvodi iz opStih normi ugovornog prava saditiamniZakonu o obligacionim odnosima.
Ustupanje ugovora o finansijskom lizingu je trosir@posao u kome destvuju davalac lizinga, prvi
primalac lizinga, kao ustupilac lizinga i novi palac lizinga (drugi primalac). U slaju zakljwenja
ugovora o ustupanju ugovora o finansijskom liziniglazi do promena u poslovnim knjigama sva tri.lica
U poslovnim knjigama Davaoca lizinga dolazi samgpdomene analitike u okviru Rana 038 — Ostali
dugor@ni plasmani.
U poslovnim knjigama Prvog primaoca lizinga (Ustga) dolazi do sledé promena:
- Isknjizava se knjigovodstvena vrednost predmefadi i to sa R&una 023 — Oprema uzeta na
finansijski lizing i 0239 — Ispravka vrednosti opre uzete na finansijski lizifigy
- Isknjizava se iznos preostale obaveza n&uRiana 419 — Obaveze po osnovu finansijskog lizinga
i 425 — Obaveze po osnovu finansijskog lizinga kdgepevaju u narednih 12 meseci
- Eventualna razlika iznd® iznosa sadasSnje knjigovodstvene vrednosti preatighga i iznosa
salda na Raunima 419 i 425 knjize se na terettBaa 579 — Ostali nepomenuti rashodi, odnosno
u korist R&una 679 — Ostali nepomenuti prihodi, u zavisnoatiide iznos sadasnje vrednosti
predmeta lizinga maniji ili & od iznosa preostale nedospele obaveze po osmeaosfiskog
lizinga.
- Na kraju realizacija ustupanja knjizi se zaduZenfauna 202 — Kupci u zemlji, uz odobrenje
Ra‘una 612 — Prihodi od prodaje usluga i 470 — ObazezZaDV.

35 Amortizacija predmeta lizinga se vr§i do momentatenja

26



Lizing i revizija dugoronih obaveza
Rizici kod finansijskog lizinga

U poslovnim knjigama drugog primaoca lizinga doldaisledéih promena:

- Budu«i da ustupanjem ugovora o finansijskom lizingu dbldo ustupanja odnosno nabavke
predmeta lizinga vrSi se knjizenje nacBau 023 — Oprema uzeta u finansijski lizing (iznos
nabavne vrednosti predmeta lizingme vrednost glavnice duffai eventualno pripadagih
zavisnih troSkova nabavke, kao i iznosa pmna prvog primaoca sa oltmatim PDV ukoliko
novi korisnik ima pravo na odbitak PDV) i 270 —tiRdivanja po osnovu PDV (ako ima pravo
na odbitak PDV, ako nema d¢e biti knjizenja na Raunu 270), uz zadrZenje Rama 419 —
Obaveze po osnovu finansijskog lizinga ¢uaa 433 — Obaveze prema dobalifjza (za iznos
obaveze po #unu prvog primaoca). Ukoliko naknada za ustupamjevara o finansijskom
lizingu ne bi bila ugovorena, a poreski obveznilaipravo na odbitak prethodnog poreza po
racunu izdatom od strane prvog primaoca lizinga zapssije ugovora, knjiZilo bi se potraZivanje
po osnovu PDV na Ranu 270 — PDV u primljenim fakturama po op3toj gtepu korist prihoda
perioda na Rainu 679 — Ostali nepomenuti prihodi.

Raskid ugovora o finansijskom lizingu

Odredbamailana 24. i 28. Zakona o finansijskom lizingu, peapia su dva razloga koji dovode do
raskida ugovora o finansijskom lizingu i to su:

- Raskid zbog neisporuke predmeta lizinga i

- Raskid zbog neptanja lizing naknade

Medutim, s obzirom da je raskid ugovora o finansijskbringu dvostrani posao davaoca predmeta
lizinga i primaoca predmeta lizinga, to se ugovoraogu predvideti i drugi razlozi za prevremeni idsk
ugovora, navedeni u opstim uslovima za zaldpje ugovora o finansijskom lizingu, kao Sto su:
- protok roka na koji je ugovor zakfjan
- nastanak Stete na predmetu lizinga
- krada predmeta lizinga
- prenos ugovora o lizingu na drugo lice
- kada se primalac lizinga ne brine o predmetu lizisg paznjom dobrog privrednika ili ne vrSi
propisane servise i popravke
- kada primalac lizinga samovoljno menja namenu pegdniizinga (daje predmet lizinga u
podzakup)
- kada je nad primaocem lizinga pokrenut postupakafe likvidacije ili drugi postupak protiv
njegove imovine
- kada su sredstva obedeaja postala nevaZa
- idrugirazlozi.

Raskid ugovora o lizingu kojim je preden otkup predmeta lizinga ima za posledicitarge predmeta
lizinga davaocu.

U poslovnim knjigama Lizing druStva dolazi do slétigpromena:
- Prvo zaduZenje Rana 132 — Roba u prometu na veliko uz smanjenjRatanu 038 — Ostali
dugor@ni plasmani

36 po kursu na dan ustupanja ugovora o finansijskzimgl
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- Smanjenje obaveza za PDV po osnovu izmene poreshkevice na 0snovu pismene potvrde
primaoca lizinga da je izvrio odbitak prethodnaggzd’ u korist R&una 677 — Prihodi od
smanjenja obaveza ili s druge strane, odliv sredsta tektieg r&una na R&nu 241 ukoliko se
iznos no¥anih sredstava koji odgovara iznosu po osnovu sngnporeske osnovice.

- Iskazivanje potraZivanja za nastalu Stetu po osmaskida ugovora zaduZenjemdga 228 —
Ostala potrazivanja uz odobrenjedRaa 679 — Ostali nepomenuti prihodi

U poslovnim knjigama Primaoca lizinga dolazi dadstéh promena:

- Prvo se isknjizava nabavna vrednost i ispravka nostl predmeta lizinga na BRaima 023 —
Oprema i 0239 — Ispravka vrednosti opreme

- Zatim se isknjizava iznos preostale obaveze powasnmovora o finansijskom lizindu sa
Ratuna 419 — Obaveze po osnhovu finansijskog lizingd2b — Obaveze po osnovu finansijskog
lizinga koje dospevaju u roku od godinu dana

- Razliku izmelu sadadnje vrednosti predmeta lizinga i preostadeere knjiZzi se u okviru Rana
579 — Ostali nepomenuti rashodi ili 679 — Ostalpamenuti prihodi u zavisnosti da li je iznos
preostale vrednosti predmeta lizing&iié manji od preostale obaveze.

- Iznos ispravke odbitka prethodnog PDV po osnovieizenporeske osnovice treba evidentirati na
Raunu 579 — Ostali nepomenuti rashodi. Ghraati iznos naknade Stete lizing drustva, ako je
ugovorena prilikom raskida ugovora o finansijskaamigu evidentira se na Ranu 578 — Ostali
nepomenuti rashodi u korist Raa 433 - Dobavlja u zemlji.

Oste&enje ili kraia predmeta lizinga

Predmet koji je uzet na lizing izloZen je riziku lbiade oStéen ili da bude ukraden. Primalac lizinga je u
skladu s&lanom 26. Zakona o finansijskom lizingu duzan dezada predmet lizinga u ispravnom stanju
i vrSi potrebne popravke na predmetu lizinga. Tekoon je odgovoran za Stetu prouzrokovanu
neodrZzavanjem predmeta lizinga u ispravnom staRjamk za sl¢ajnu propast ili oStenje predmeta
lizinga snosi primalac lizinga. Rizik prelazi namaoca lizinga u trenutku preuzimanja predmetadjai
ako drugdije nije predvieno ugovorom. Takie, u skladu s&lanom 36. Zakona primalac lizinga je
duZan da osigura predmet lizinga od rizika kojipsedvideni ugovorom, ako drugge nije predvideno
ugovorom.

U slutaju delimiéne Stete ne dolazi do raskida ugovora o finansijskmingu, dok u sltiaju totalne Stete
ili krade predmeta lizinga dolazi do raskida ugovora onfiijakom lizingu. Ako u toku lizinga, de do
krade vozila koje je bilo predmet lizinga, nema osnaggpovréaj do tada upkenih lizing naknada, jer
su one naknada za kar@hje vozila u periodu do kita vozila.

U poslovnim knjigama davaoca lizinga udlju delimgéne Stete nema promena, osim Sto &aglu
naknade Stete od osiguravggg drustva, koju primi kao vlasnik predmeta lizingesi prenos primljene
naknade korisniku lizinga koji je izvrSio opravkelidnicno oStéenog predmeta lizinga. U poslovnim
knjigama primaoca lizinga dolazi prvo do nastar&shoda za opravku nastale Stete, a zatim do priliva
nowanih sredstava i ostalih prihoda kada davalac deievrSi prenos upégnog iznosa od strane
osiguravajde kuce.

7 Odnosno ako poseduje dokument o smanjenju nakmadizvrSeni promet dobara tj. dokument o raskidevoga o
finansijkom lizingu ukoliko primalac nije imao prawa odbitak prethodnog poreza
38 pod pretpostavkom da su sve dospele obeveze pewbringa izmirene do dana raskida ugovora orfaiigkom lizingu
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U slitaju nastanka totalne Stete ili Reapredmeta lizinga u poslovnim knjigama davaodadi stornira
se potrazivanje od korisnika lizinga po osnovu wgavo finansijskom lizingu u korist potraZivanja od
osiguravajdeg drustva za priznatu Stetu i od korisnika lizirganepriznatu Stetu.

U poslovnim knjigama primaoca lizinga u &iju totalne Stete ili ke dolazi do sledéh promena:
isknjizavanje predmeta lizinga u korist &®aa 579 — Ostali nepomenuti rashodi (koddkjaili 582 —
Obezvrdenje nekretnina, postrojenja i opreme (kod totditete), a po osnovu prijave Stete, odnosno
krade, uralenog zapisnika od policije i izvrSene procene Stetetrane osiguravajag drustva

- isknjizavanje obaveze prema lizingu drustvu s&auRa 419 - Obaveze po osnovu finansijskog
lizinga / 425 - Deo dugotmih obaveza po finansijskom lizingu koji dospevajéldne godine,
iskazuje odliv sredstava sa®aa 241 — Ziro i tekii ratuni po osnovu pkenih naknada lizing
drustvu za nepriznatu Stetu od osiguravegu drustva, a eventualnu razliku po kémam
obratunu davaoca lizinga iskazuje u koristtRaa 677 — Prihodi od smanjenja obaveza.

- Ukoliko korisnik lizinga nakon isptene Stete, preuzme uniSten predmet lizinga, u resisza
koje namené&e ga koristiti moZe da ga evidentira u okvirik®Raa 102 — Rezervni delovi ili u
okviru Ra&una 145 — Postrojenja i oprema namenjena prodaji.

29



Lizing i revizija dugoronih obaveza
Operativni lizing — raunovodstveni aspekt

. OPERATIVNI LIZING

1. Radunovodstveni aspekt operativnog lizinga

Operativni lizing je, za razliku od finansijskog;akkoraian i otkaziv u svako doba. Trajanje ugovora je
krace od ekonomskog veka date opreme, a naknada jearodnjrednosti opreme. Sve troSkove i rizike
snosi davalac, a to su rizik gajne propasti stvari, zastarelosti, troSkovi osagja, odrZzavanja, nabavke
rezervnih delova, obuke kadrova, pruzanje w@eipomdi i slicno. Kod operativnog lizinga, nakon
isteka perioda lizinga, korisnik Wia predmet lizinga davaocu lizinga.

Razlike izmeéu finansijskog i operativnog lizinga sastoje se pwega u tome Sto finansijski lizing
predstavija finansiranje kupovine, a operativniafigiranje kori&nja predmeta lizinga i Sto kod
finansijskog lizinga postoji imovinski rizik, odnes rizik propasti ili oStéenja predmeta lizinga, koji
snosi korisnik lizinga, dok je kod operativnogtiajk na davaocu lizinga.

Za razliku od operativnog lizinga koji je veomatah klastnom iznajmljivanju, finansijski lizing je
mnogo kompleksnija transakcija. To je oblik kredgnaranZmana koji finansira nabavku aldnee
opreme za potrebe primaoca lizinga.

Svaki pojedinac ili preduze koje se odki da ule u lizing aranZman, tu odluku donosi sagledaiaju
prednosti i nedostatke lizinga u odnosu na samaginanje ili kupovinu na kredit. Sleé¢le prednosti
lizinga su u najvé&m broju sldajeva odldujuée:

* nabavkom na lizing se ne daje gotov novac, kao $aadhofinansiranja i nema zaduZivanja
unapred i davanja avansa, kao kod kupovine natkredi

» lizingom korisniku ostaje mogunost kori€enja kredita u druge svrhe, jer bartieteSko odobriti
kredit komitentima koji vé koriste neki drugi kredit, a lizing nije kredit.

» dobrom organizacijom i planom otplate mozZe se ullga se svaka rata naknade kéeiSja
neke opreme na lizing pokriva prilivom sredstavagsmovu realizacije robe proizvedene tom
opremom.

* U slkaju da je neka stvar korisniku potrebna samo dsire ogranieno vreme, npr. sezonski,
lizing je mnogo bolje reSenje od kupovine te stvari bi dugoréna kupovina bila nerentabilna.

» odralena oprema koja, kao gevinske maSine na primer, po svojoj ceni, nije diosa

korisnicima, a ne moZe se ni dobiti na kredit. thtslwtaju je lizing jedino mogte reSenje za
njeno korigenje.

» pravne formalnosti u vezi zakljanja samog ugovora se mnogo brZze zavr3avaju nedo ko
bankarskih kredita.
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Lizing se smatra finansijskim ako je ispunjen jeddrsledéih uslova:

- vlasnistvo nad sredstvom se po zavrSetku trajarjagh (zakupa) prenosi na primaoca
lizinga;

- primalac lizinga ima opciju kupovine po ceni zalksg @éekuje dace biti znatno niza od
fer vrednosti na dan njenog ostvarenja, tako demjpdetku lizinga dosta izvesno de
se ta opcija ostvariti;

- trajanje lizinga odnosi se nadraleo korisnog veka trajanja sredstva (vlasniStyonora
biti preneseno);

- na pcetku lizinga sada3nja vrednost minimalnih lizingar&znosi najmanje koliko i
posStena vrednost sredstva koje je dato u lizing;

- predmet lizinga je specijalne prirode, tako daaas primalac lizinga moZe koristiti bez
vedih modifikacija.

Za razlikovanje finansijskog od operativnog lizingjitne su i odredbe ke 11.MRS 17, i to:
- primalac lizinga snosi gubitke davaoca lizinga zbtigaiza ugovora,
- primalac lizinga snosi dobitke i gubitke od fluktija poStene (fer) vrednosti ugovorenog
ostatka vrednosti;
- primalac lizinga ima mogunost da nastavi lizing u narednom periodu uz liziagnadu
nizu od trziSne.

Oblast operativnog lizinga utena je sledgm propisima:
- MRS 17 - Lizing®
- Zakon o obligacionim odnosirffd to odredbelana 567. do 599. koje uteju
- ugovor o zakupu, koji u sustini obuhvata isto iStgovor 0 operativnom lizingu, pa zbog toga
ovu vrstu lizinga ne urkije poseban Zakon o finansijskom lizingu
- Zakon o porezu na dodatu vredriost
- Zakon o porezu na imoviffu

Operativni lizing predstavlja klagin ugovor o zakupu, s obzirom na to da se u tofajsine prenose
rizici i koristi u vezi sa vlasniStvom na predmetakupa sa zakupodavca na zakupca. Kod operativnog
lizinga rok zakupa, odnosno vreme zakupa je zn&tate od predudenog ekonomskog veka trajanja
sredstava i sadrzi klauzulu o opozivu, pa se mtkZazati i pre isteka roka zakupa, a ukupan iznésa

koji zakupac pléa po pravilu je maniji od fer vrednosti sredstveeke¢ daje u zakup, odnosno operativni
lizing.

Kod operativnog lizinga rizici i koristi u vezi sdasniStvom na predmetu lizinga ne prenose se na
primaoca lizinga nego ih zadrzava davalac lizirtkggi, ostaje vlasnik predmeta lizinga. Samim ugoworo
mogLce je izvrSiti prenos odgovardijh rizika i na korisnika lizinga. Kod operativnhagihga se ugovor u
svako doba moze otkazati.

Predmet lizinga mogu biti pokretne stvari (postngge masine itd.) i nepokretne stvari (zemljiste,
objekti).

MRS 17 — Lizing 17 (“SI. Glasnik RS* br. 16/08)

40 7akon o obligacionim odnosima (“Sl. List SFRJ“ j26/78......i 57/89 i “Sl. List SRJ“ broj 31/93.i 44/99)

41 7akon o porezu na dodatu vrednot (“Sl. Glasnik B6‘84/04,86/04-ispr,61/05, 61/07 i 93/12)

42 7akon o porezu na imovinu (“Sl. Glasnik RS* br 231, “Sl.list SRJ“ br.42/2002-odluka SUS i “Shghik RS* br.
80/2002,80/2002-de.zakon, 135/2004, 61/2007, 5/2008/2010, 24/2011, 78/2011, 57/2012 — odluka Y&2013)
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Ugovorom o zakupu, prema odreddana 567. Zakona o obligacionim odnosima, zakupadase
obavezuje da preda odenu stvar zakupcu na upotrebu, a ovaj se obaveaupeu za to plka odrelenu
zakupninu. Upotreba predmeta zakupa prema ugovouhv@ta i uZivanje stvari (pribiranje plodova),
ako nije drugéije ugovoreno ili uohiajeno.

Prema praksi koja je kod nas ugdjena u zakup se daju poslovni prostor, stanowilji&e, automobili, i
druga imovina z&ije kori&enje zakupac zakupodavcu ddaodreleni iznos zakupnine.

Prema Zakonu, davanje u zakup nepokretnih i poikrelobara predstavlja oporezivu uslugu, osim
zakupa zemlji$ta i stanova za potrebe stanovamjeedbon¥lana 5. stav 1. i 2. Zakoffgropisano da su
promet usluga, u smislu ovog zakona, svi posleaidnje u okviru obavljanja delatnosti koji nisu pret
dobara izlana 4. ovog zakona, kao i svakd@ingenje i trpljenje.

Poreska osnovica

Kod ugovora o lizingu kojim nije predien otkup predmeta lizinga, osnovicu za ¢braPDV, u skladu

sa odredbondlana 17. stav 1. Zakoffagini svaka lizing rata u koju nije ukigen PDV, a obveznik PDV

- lizing kuéa koja se bavi davanjem dobara u zakup ima pravadbéak prethodnog poreza u skladu sa
Zakonom. Osnovicu za olitan PDV kod operativnog lizinga (zakupahi iznos zakupnine u koju nije
ukljucen PDV, a zakupodavac koji je u sistemu PDV ima@rea odbitak prethodnog poreza u skladu sa
¢lanom 28. Zakona.

Operativni lizing kada je davalac lizinga strarozli

Prema Zakonu, operativni lizing ima karakter prydarsluga koje podleZzu panju PDV osim zakupa
zemljista i stanova za potrebe stanovanja akow8éne u Republici Srbiji uz naknadu. Radi ddranja
mesta izvrSenja usluga bithe su odredlama 12. Zakona. Navedenim odredbama propisangp%a ©
posebna pravila za utlivanje mesta izvrSenja usluga. Prema opStem praviistom prometa usluga se
smatra mesto u kojem pruzalac usluga obavlja sdalatnost. Kada se promet usluga vrsi preko
poslovne jedinice, mestom prometa usluga smatraesto poslovne jedinice. Za pojedine vrste usluga
propisana su posebna pravila za diot@nje mesta prometa usluga shodno odredbdara 12. stav 3.
Zakona.

Medutim, kada se radi o uslugama izdavanja u zakupkreosti, mestom izvrSenja usluge smatra se
mesto u kojem se nalazi nepokretnost. Izdavanjekug nepokretnosti koje se nalaze na teritoriji
Republike Srbije, podleZze PDV ako ih daje u zakiyweaznik PDV, osim usluga zakupa zemljista i
stanova i stambenih objekata, ako se koriste zab&tae potrebe, koji su oslateni PDV poélanu 25.
stav 2. t&. 2) i 4) Zakona.

Za usluge davanja u zakup (iznajmljivanja) pokfetsivari, osim prevoznih sredstava na osn@nt a
car ugovora, mestom prometa usluga, smatra se mdsifm primalac usluge obavlja delatnost ili ima
poslovnu jedinicu za koju se pruZa usluga, odnosmsto u kojem primalac usluge ima sediste ili
prebivaliSte.

U slwtaju kada obveznik uzima u zakup prevozna sredstvatranog lica na osnovent a carugovora,
PDV se ne plkéa u skladu s@lanom 12. stav 1. Zakona, posto je mesto u kojamigtac usluge obavlja
delatnost van Republike Srbije.

43 7akon o obligacionim odnosima (“Sl. List SFRJ", 8/78, 39/85, 45/89 — odluka USJ i 57/89, “SRJ“ br. 31/93 i “S. List
SCG", br. 1/2003 — Ustavna povelja)
44 zakon o PDV (“Sl. Glasnik RS, br. 84/2004, 86/200isp, 61/2007 i 93/2012)
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Preduzée koje je uzelo u zakup opremu (osim prevoznih e na osnhoveent a carugovora) od
stranog lica kao poreski duznik &ana 10. stav 1. tha 3) Zakona, duzno je da obumava PDV na
iznos ugovorene zakupnine. Mgim, istovremeno u skladu s&nom 28. stav 5. Zakona ima pravo na
odbitak prethodnog poreza, u iznosu dhbreatog poreza, tako da prakid po ovom osnovu ne gk
PDV. U poreskoj prijavi - Obrazac PPPDV, isti izniglkazuje se kao olbfanati i kao prethodni porez.
"Prometom usluga smatra se iznajmljivanje dobarasrovu ugovora o lizingu kojim nije preden
otkup predmeta lizinga, kod kojeg je davalac lizinice iz inostranstva, a primalac lizinga lice sa
teritorije Republike Srbije.

Kod ugovora o lizingu kojim nije predieén otkup predmeta lizinga, kod kojeg je davalaingdja lice iz
inostranstva, a primalac lizinga lice sa teritoRjepublike Srbije, utdivanje poreskog tretmana prometa
usluge iznajmljivanja predmeta lizinga vrSi se ladl sa odredborflana 12. Zakona.

U skladu sa navedenim zakonskim odredbama, mestogta usluge iznajmljivanja prevoznih sredstava
na osnovuent a carugovora utvduje se prema mestu sedista ili poslovne jedinicgamwca usluge, dok

se mesto prometa usluge iznajmljivanja prevoznédstava po drugom osnovu (npr. ha osnovu ugovora
o zakupu ili lizingu), kao i drugih pokretnih stiyantvrduje prema mestu primaoca usluge.

Prema tome, kada se na osnovu ugovora o lizingimkojje predviden otkup predmeta lizinga
iznajmljuju pokretne stvari (prevozna sredstva, im@sdruga oprema), prilikom priviemenog uvozahovi
dobara nadleZni carinski organ otwaava i napléuje PDV, a poreska oshovica utuje se prema
carinskim propisima. Korisnik predmeta lizinga vebnik PDV, ima pravo na odbitak pe&nog PDV u
skladu sa Zakonorfr

Odnos izmdu (klastnog) ugovora o zakupu i ugovora o poslovnom (dpgram) lizingu

Formalno-pravno ugovor o zakupu je dvostran praposao (ugovor) kojim se jedna strana
(zakupodavac) obavezuje da drugoj strani (zakupcedla na upotrebu odienu nepotroSnu stvar ili
odrefeno imovinsko pravo, a zakupac se obavezuje daanta pl&a naknadu i da mu po isteku ugovora
tu istu stvar ili pravo vrati.
Bitni elementi ugovora o zakupu su:
* nepotroSna stvar (pokretna i nepokretna imovinajribvinsko pravo (kada se u stvari radi o
ugovoru o licenci, pravu zakupa Ziga ili patensd),
»  zakupnina - iznos naknade koju zakupac dugujepadavcu za upotrebu zakupljene stvari i
* vreme trajanja zakupnog odnosa (@eigno je da se ugovor o zakupu zallje na odréeno
vreme).

Obavezeakupodavcal skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima su:

» predaja stvari - zakupodavac je duZzan da stvaraprettupcu u drZzavinu u ispravnom stanju,
zajedno sa svim njenim pripat

e cima, odnosno onako kako je ugovoreno. Zakupod@vamigovoran zakupcu za materijalne i
pravne nedostatke stvari.

» oObaveza odrZzavanja stvari u ispravhom stanju - @vaveza podrazumeva pravo i duznost
zakupca da obavesti zakupodavca o potrebi opratkari.sOvde se radi uvek o "$ien"
opravkama i intervencijama na stvari, koje ne spadatzv. sitne opravke izazvane redovnhom
upotrebom stvari koje je zakupac duzan da podnese.

4% Deo Misljenja Ministarstva finansija br. 413-003&22005-04 od 17.11.2005. godine
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Obavezeakupcau skladu sa Zakonom o obligacionim odnosima su da:

» se stvar upotrebljava saglasno ugovoru ili njeraspeni. Zakupac ima duznost da st¥ava, da
je odrZzava, da sptava umanjenje njene vrednosti, da vrSi manje ogragkéno,

* redovno plda zakupninu zakupodavcu, Sto gnaa ugovoren nAn i u ugovorenim rokovima.
Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu ukolédeupac ne plati zakupninu u roku od 15
dana od kada ga je zakupodavac opomenuo Bar.

» nakon isteka ugovora o zakupu stvar vrati zakupoalaZakupac je duzan daiva zakupljenu
stvar i da je po prestanku zakupa vrati neiesta.

Dakle, formalno-pravno ugovor o zakupu je neformaldvostrano-teretni ugovatija forma nije
propisana zakonom, Sto zmala se ostavlja ugovornim stranama da slobodndeusyoje méusobne
odnose uz uvazavanje osnovnih odredbi iz Zakoraigazionim odnosima.
Zavisno od né&na finansiranja i odnosa koji proizilaze u tokustaka transakcije operativnog lizinga
pokretnih stvari, razlikujemo:

« direktni operativni lizing

» indirektni operativni lizing

Direktni operativni lizingje vrsta lizing posla u kome je davalac lizingadrjo i proizvda¢ predmeta
lizinga, koji se daje na lizing. Kod ove vrste ugo postoje dva lica - davalac lizinga i primaliambga.
Kod indirektnog operativnog lizing&ao @esnici u lizing poslu javljaju se: proizéat ili isporwilac,
davalac lizinga i korisnik predmeta lizinga. U ow@gnsakciji davalac lizinga nabavlja predmet lggrod
isporwiioca i na odréeni vremenski period je daje na kée@je primaocu lizinga, koji je zauzvrat duzan
da davaocu vrsi periattia pldanja po uslovima definisanim u ugovoru o lizingaki2, zaklj¢uju se
dva ugovora (ugovor o kupoprodaji i isporuci i ugow lizingu) u kojima je davalac lizinga subjekat
oba ugovora.

Kao i svaki drugi ugovor u privredi, ugovor o opdraom lizingu mora da ima oddene elemente. Oni
se sa stanoviSta zZfgga za realizaciju pravnog posla mogu podeliti ir@ebi sporedne elemente ugovora.

1. Bitni elementi ugovora operativnom lizingu bez kojih se ugovor o lizingmatra niStavnim su:
» predmet koji je dat na koti8nje i
» cenatog kori&nja.

Prvi bitni element ugovora o lizingu je predmet ugi@. To je stvar koja se daje u zakup, &e®g je to
investiciona oprema, pokretna ili nepokretna dohiaing naknada (zakupnina, cena lizinga) je drugi
bitni element ugovora o lizingu i ona predstavli@piznos novca koji korisnik lizinga ga davaocu za
kori&enje predmeta lizinga, u vreme i n&inaregulisan ugovorom. Rok u kome {daja dospevaju,
njihov broj, iznos pojedinih rata, eventualna neSenja obaveza planja kao i sva ostala pitanja u vezi
sa isplatom naknade treba da bududema ugovorom o lizingu. Visina lizing naknade kaene
kori&enja stvari je determinisana brojnim faktorima. jdj rsu sadrZani razliti pojedinani troSkovi i
rizici koje preuzima davalac lizinga, a prevaljufe kroz naknadu na korisnika. Iznos i struktura
materijalnih troSkova i premija na ime rizika odisge kolikace biti cena lizing aranZmana.

46 Clan 584. Zakona o obligacionim odnosima
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Lizing naknada se formira na tajdvada pokrije sve materijalne i nematerijalne tm#k davaoca lizinga
uvetano za rizike i ®ekivanu dobit. Prilikom formiranja lizing naknadewéhlac operativnog lizinga
uobiajeno uklj¢uje sledée stavke:

troSkove amortizacije koji treba da nadoknade nabawednost predmeta lizinga, ako ne u
potpunosti, onda u 5to je &g meri do isteka perioda zakupa. Naime, kod oparag lizinga,
rok zakupa, odnosno vreme zakupa je znatnéekoal preduienog ekonomskog veka trajanja
sredstva i sadrzi klauzulu o opozivu, pa se mokazati pre isteka roka zakupa, a ukupan iznos
zakupa koji zakupac pla po pravilu je manji od fer vrednosti sredstvaeksg¢ daje u zakup.
Nasuprot operativnhom, kod finansijskog lizinga zbiih lizing naknada premasSuje nabavnu
vrednost opreme, jer davalac lizinga jedino nantjn moZe nadoknaditi ulaganja i ostvariti
dobit;

troSkove finansiranja, ako ih je davalac lizingaam pribavljanju predmeta lizinga,;

premije za rizike i to premiju za opoziv koja obediliie davaoca od rizika prevremenog
prestanka zakupa, rizik nemdgwsti naplate potraZivanja (potiki rizik koji je prisutan kod
medunarodnih lizing poslova), valutni rizik, inflacibrizik i sliéno. Ukljuéivanje ovih premija u
lizing naknadu pou&va naknadu u proseku od 2% do 5%;

troSkove servisiranja i obavljanja usluga u vezipsadmetom lizinga ukoliko ih vrSi davalac
lizingai

dobit davaoca lizinga.

Naknada za lizing se moZe fdi meséno, tromeséno, polugodidnje ili godiSnje, a Sto se modaliteta
tice, u praksi je ngg&i sluéaj da je lizing naknada ugovorena na ndasglinearnoj osnovi u fiksnim
iznosima. Lizing naknada moZe biti i opad&usto zn& da korisnik u prvim mesecima gk vee
iznose, a naredne rate su niZe za deine procenat. Takvi stajevi sucesti kada je re o lizingu sa
opcijom kupovine predmeta lizinga. Nasuprot ovomplata lizing naknade moze biti ra&dg tipa,
odnosno u p&etnom periodu niZze naknade, a u kasnijim mesecii¥g §to je pogodno za korisnike
lizinga koji u p&etku ne postizu maksimalno iska@@hje kapaciteta.

1. Sporedni elementi ugovora lizingu su takde odreleni zakonom, ali ih subjekti ugovora mogu
svojom voljom regulisati i na drugi 8ia. To su rok na koji je ugovor zakfigan, mogdnost otkaza
ugovora, ndéin njegovog prestanka, opcija kupovine ili prodyaeangovora, kao i mesto, vreme i
n&in isporuke predmeta lizinga, pitanja u vezi sa tabom, odrZavanjem, transportom, zamenom
delova, testiranjem i sl. U ugovoru se td&amogu navesti i elementi koji odrgu stranu koja je u
obavezi da osigura predmet lizinga, rizike od kdjdéba da bude osiguran, da li postoji obaveza
davaoca lizinga da vrSi obuku osoblja kég rukovati predmetom, eventualno ustupanje (cesiju)
ugovora, néine reSavanja sporova (nadleznost déegasuda ili neke druge strane arbitraze), valutu
placanja, obezh#enje pld&anja, jezik i korespodenciju i druge elemente oirkaj se postigne
saglasnost.

Osnovne karakteristike operativnog lizinga u Rejgil8rbiji

Poslovima operativnog lizinga u Republici Srbiji lsave privredni subjekti, registrovani za obaviani
poslova operativnog lizinga kao pretezne delatnostkladu sa zakonom kojim se duge klasifikacija
delatnosti. Najeke, naziv ovih pravnih lica otimo sadrzZi englesku ¢€'rent" (5to zndi, dati u zakup,
zakupnina). Takde, u praksi se uokajeno pojavljuje forma indirektnog operativnogiga.

Realizacija posla operativnog lizinga iztnedavaoca lizinga i korisnika lizinga pravnog licdi¢cno se
odvija u sledéim koracima:

izbor predmeta lizinga od strane zakupca,
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» dobijanje informativne ponude od strane zakupodavca

* popunjavanje zahteva za zakup i dostavljanje ddal@imentacije koja se dostavlja uz zahtev
(radi se o sled®] dokumentaciji za pravna lica: ponuda dobasdjakomplet finansijskih
izveStaja za poslednje dve ili tri godine, bruttab$a za tekiu godinu, izvod iz Agencije za
privredne registre ili izvod sudskog registra narigtod 15 dana, OP obrazac - Fotokopija
overenih potpisa lica ovlé8nih za zastupanje, fotokopija kartona deponovapiltpisa,
fotokopija potvrde o izvrSenom evidentiranju za RDdtokopija potvrde o PIB broju, potvrda o
prometu na tektim ratunima kod poslovnih banaka, itd.);

e obrada zahteva i odobravanije;

* potpisivanje ugovora o operativhom lizingu (zakupaakupcem;

e uplata inicijalnih troSkova obrade zahteva za zaKomanipulativni) troSkovi i garantnog
nowanog depozita,;

» zakljwenje osiguranja od strane zakupca ili zakupodavca,;

e preuzimanje predmeta zakupa i

» platanje zakupnine.

Neke od prednosti operativhog lizinga sa aspektistika lizinga su:

* minimalna pdetna ulaganja, odnosno zamena velikinégboih ulaganja plkanjima kroz
zakupninu;

» zakupac ne evidentira zakupninu kao dugow finansijsku obavezu, kao u &hju kredita,
finansijskog lizinga i stino, Sto je zn&jno sa aspekta finansijske analize i boniteta gedobrt
sredstava je & i zbog manijih finansijskih obaveza zakupac modeiti dodatne kredite kod
banke);

» troSkovi zakupa smanjuju osnovicu poreza na dbbiLti da su rate poreski priznat troSak;

» zakupnine su fiksne i sluze kao osnovica za jagmeéiznu kalkulaciju troSkova perioda, Sto je
jako vazno za pravno lice u postupku izrade planduaiZeta.

Shodno navedenom, kijoe karakteristike operativnog lizinga u Republidif su:

» vlasnik predmeta zakupa za vreme trajanja ugovaa@kopu je zakupodavac;

* vreme trajanja ugovora o zakupu &amo je krge nego procenjeni ekonomski vek predmeta
zakupa;

» zakupac pléa naknadu uobajeno na linearnoj osnovi u fiksnim iznosima;

« zakupac na petku ugovora daje depoZit Ovaj iznos se n&g&e vrata zakupcu nakon isteka
ugovora ili se koristi u postupku otkupa premetntia, pricemu se tad zakljuje poseban
ugovor o kupoprodaji;

» porez na dodatu vrednost sedal&roz lizing rate i

e po isteku ugovora, korisnik lizinga moze: vratitedmet lizinga, produZiti ugovor ili otkupiti
predmet lizinga po ugovorenoj ceni.

47 Obitno 20% od neto cene predmeta zakupa
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Raunovodstveno evidentiranje ugovora o operativn@amdiu

Raunovodstveni tretman evidentiranja transakcije ntia vrSi se u skladu s#eqdunarodnim
racunovodstvenim standardom - MRS 17 LiZngCili MRS 17 je da propiSe odgovarégu
ratunovodstvene politike i obelodanjivanja kod davalimiaga i korisnika lizinga koj@e se primenijivati
u vezi sa lizingom.

MRS 17 se primenjuje uganovodstvenom obuhvatanju svih lizinga, osim:
» ugovora o lizingu koji se odnose na istraZivanj&dlriS¢éenje minerala, nafte, prirodnog gasa i
sliénih neregenerativnih resursa i
e ugovora o licencama za predmete kao Sto su filmogeo zapisi, predstave, rukopisi, patenti i
autorska prava.

Takade, MRS 17 se ne primenjuje kao osnova za odmeravan;

» nekretnina koje drzi korisnik lizinga, a koje sadewntiraju kao investicione nekretnine (u skladu
saMedunarodnim ra@unovodstvenim standardonMRS 40 Investicione nekretnine ("Sl. glasnik
RS, br. 77/2010 dalje: MRS 40);

» investicione nekretnine koje je davalac lizinga zifssio po osnovu ugovora o operativhom
lizingu (u skladu sa MRS 40);

» bioloSkih sredstava koje korisnik lizinga posedpgeosnovu ugovora o finansijskom lizingu (u
skladu saMedunarodnim ra@unovodstvenim standardom - MRS 41 Poljoprivredd. @snik
RS", br. 77/2010¥i

» bioloSkih sredstava koje je davalac lizinga obe&bed osnovu ugovora o operativhom lizingu.

Klasifikacija lizinga

U skladu sa MRS 17, lizing se klasifikuje na:

« finansijskilizing i
» poslovni (operativni) lizing

Klasifikacija lizinga, zasniva se na stepenu u kaxiti i koristi svojstveni vlasniStvu nad sredstwdoje

je predmet lizinga pripadaju davaocu ili korisnikzinga. Rizici obuhvataju mogmnost gubitaka zbog
neiskori€enosti kapaciteta ili tehnoloSke zastarelosti, katog variranja povi@ja (ulaganja) usled
promene ekonomskih uslova. Koristi mogu predstévi@ekivanja profitabilnih poslova u toku
ekonomskog veka sredstva i dobitaka od pawug vrednosti ili realizacije rezidualne vrednosti

Da li je lizing finansijski ili operativni, prema RIS 17, zavisi od sustine transakcije, a ne od ablik
ugovora.

U skladu sa MRS 17, lizing se klasifikuje kao fiegski lizing ukoliko se njim sustinski prenose svi
rizici i koristi povezani sa vlasnistvom.

* MRS 17 — Lizing (“Sl. Glasnik RS* broj77/2010 il
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Klasifikovanje lizinga se vr3i na petku lizinga Ukoliko se u bilo koje vreme korisnik lizinga i daac
lizinga sloZe da promene odredbe ugovora o liziegim obnavljanja lizinga, 5to bi moglo da dovede d
drugaije Klasifikacije lizinga i da promeni uslove kgu vazili na pdetku lizinga, revidirani ugovor se
smatra novim ugovorom za predeno trajanje. Méutim, promene procena (na primer, promene procena
ekonomskog veka ili rezidualne vrednosti sredstog ke predmet lizinga), ili promene okolnosti (na
primer, neizvrSenje n@anih obaveza korisnika lizinga), ne izazivaju nddasifikovanje lizinga u
ratunovodstvene svrhe.

Lizing zemljiSta i objekata u skladu sa MRS 17

Lizing zemljiSta i objekata klasifikuje se kao ogiivni ili finansijski lizing, na isti n&n kao i lizing
drugih sredstava. Mitim, za zemljiSte je karakteri&tio da ono okino ima neogradeni vek trajanja i
ukoliko se ne ¢&ekuje da pravo vlasniStva e na korisnika lizinga do kraja roka trajanja lgdn
korisnik lizinga obéno ne preuzima sustinski sve rizike i koristi stgse vlasnistvu, u kom slaju se
lizing zemljiSta tretira kao operativni lizing. B&na naknada za takav lizing koji se tretira kaaatpai
lizing, predstavlja unapred g@kane troSkove lizinga, koji se amortizuju tokomarga lizinga.

Osnovni zahtev MRS 17 je da se zemljiSte i obj&ktdb elementi lizinga razmatraju zasebno u svrhu
klasifikacije lizinga.

Ukoliko se @ekuje date na kraju trajanja lizinga, vlasnistvo nad zer@ji§ i zgradom pi@ na korisnika
lizinga, zemljiSte i zgrade se klasifikuju kao firsgiski lizing, bez obzira da li se oni analizirgjao jedan
ili kao dva lizinga, osim u staju kada se na osnovu ostalih karakteristika z&kfa se lizingom ne
prenose sustinski svi rizici i koristi koji su ssbjeni vlasniStvu nad jednim ili oba elementa.

Da bi se klasifikovao i obtainao lizing zemljita i objekata, minimalna ¢daja lizinga (ukljg@ujuci i sve
unapred pléene pauSalne iznose) se alociraju idmelemenata zemljiSta i objekata proporcionalno
relativnoj fer vrednosti deXa ovih elemenata u lizingu, nagetku lizinga. Ako se planja lizinga ne
mogu pouzdano alocirati na ova dva elementa, cplilizing se klasifikuje kao finansijski lizingson
kada je jasno da oba elementa predstavljaju oparalizing, u kom sldaju se celokupni lizing
klasifikuje kao operativni. Kod lizinga zemljiStaobjekata, kod kojeg je iznos koji treba inicijalno
priznati za element zemljiSta, beZagn/nematerijalan, zemljiSte i objekti mogu darséraju kao jedna
stavka za svrhu klasifikovanja lizinga, i klasifjuikao finansijski ili operativni lizing. U ovom wiaju,
ekonomski vek objekata predstavlja ekonomski véskegnog sredstva koje je predmet lizinga.

Raunovodstveno evidentiranje ugovora o operativhamndiu u finansijskim izveStajima korisnika
lizinga (zakupca)

Prema paragrafu 33. MRS 17, u poslovnim knjigameupgea (korisnika operativnog lizinga) pémnja
zakupnine se priznaju kao rashod ravnomerno tokajarja ugovora o lizingu, osim ako neki drugi
osnov nije prikladniji za predstavljanje vremenskeikture koristi za korisnik&ak i ako plganja nisu
izvrSena prema toj osnovi.
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U skladu saPravilnikom o Kontnom okviru i sadrzini dana u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge, druga pravna lica i preduzetrikeu poslovnim knjigama zakupca mé&se rate operativnog
lizinga se evidentiraju na danu 533 - TroSkovi zakupnindNa ovom ra&unu u skladu sa Pravilnikom
iskazuju se zakupnine osnovnih sredstava, odngsem®, poslovnog, skladiSnog i drugog prostora.
Manipulativni troskovi, koje fakturiSse zakupodavawezi sa zakupom predmeta lizinga, se u skladu sa
Pravilnikom evidentiraju na &anu559 - Ostali nematerijalni troSkavi

U skladu sa ugovorima o zakupu ut#jeno je da se pokretna ili nepokretna imovinaaaimet zakupa
osigura, pricemu troSak osiguranja pada na teret zakupca. Qsigjute drustvo moze da obezbedi i
pla¢a sam zakupodavac, a zatim troSkove osiguranjaedaipuriSe na zakupca ili je&i slucaj u praksi,
da je zakupac slobodan u izboru osigurategudruStva sa kojirée zakljiiti polisu osiguranja i direktno
plata troSkove osiguranja. U oba &ija, nezavisno od tima ugovaranja, naknada koja secdplaa
osiguranje je troSak za zakupca i u skladu sa Iilawim evidentira se na ¢anu552 - TroSkovi premija
osiguranja

U vezi sa operativhim zakupom mogu nastati i dsmpredni troSkovi, kao 5to su registracija vozila,
troSkovi opomene, kazne za sadbjae prekrSaje, advokatski troSkovi, sudske takskimo. Sve ove
troSkove uglavnom snosi zakupac. Ingdju vidu da je zakupodavac vlasnik vozila, atinee troSkove
npr. kazne za saoki@ne prekrsaje pta zakupodavac, a zatim vrsi prefakturisavanje zekup

Ovi troSkovi se u poslovnim knjigama zakupca ewmtdeju na razBitim analitickim ratunima u
zavisnosti od vrste troska.

Ukoliko je zakupnina pkgena unapred i obuhvata dva ili viSe atnaskih perioda, iznose zakupnina je
potrebno razgratiti po periodima i evidentirati ih na odgovaréjunain. U poslovnim knjigama
zakupca, koji je zakupninu platio unapred, deo kejiodnosi na teku poslovnu godinu evidentira se
kao rashod, a deo koji se odnosi na narednicobski period, u skladu sa Pravilnikom evidentiranae
ratunu280 - Unapred pléeni troSkovi.

Karakteristika ugovora o operativhom lizingu jeplata no¥anog depozita kao sredstva obeldiga.
Depozit je novani beskamatni iznos koji zakupac u ugovorenojvidaje zakupodavcu i koji ostaje kod
njega za sve vreme trajanja ugovora o zakupu.

Svrha novanog depozita je obezienje i uredno i pravovremeno ispunjenje svih dakpebaveza
zakupca. Uolliajeno se sklapa poseban ugovor o konstituisanjoZmafj prava zakupodavca na
nowanom depozitu u skladu glanom 10.Zakona o zaloZnom pravu na pokretnim stvarima uniisai
registar’. Ugovor o zalogu se upisuje u nadleZni registaogeakoji vodi Agencija za privredne registre.

Uobi¢ajeno postupanje sa garantnim depozitom je é&ede
» nakon urednog i blagovremenog éaaja predmeta zakupa zakupodavcu i pcigip svih
zakupnina i ostalih obaveza u skladu sa ugovorakumodavac odnosno davalac lizinga se
obavezuje da zakupcu vrati iznos garantnog depozita
* U slitaju eventualnog prevremenog raskida ugovora izmaenog garantnog depozita ima
funkciju nadoknade, odnosno sluzi za nadoknadie Spedistekle raskidom ugovora. U tom
sltaju depozit se ne véa zakupcu i

“9 Pravilnik o kontnom okviru za privredna drustvadeige, druga pravna lica i preduzetnike (“Sl. GlaRS" broj 114/2006,
119/2008, 9/2009, 4/2010 i 3/2011 i dalje)

%0 Zakon o zaloZznom pravu na pokretnik stvarima upisau registra (“Sl. Glasnik RS* broj 57/2003, 6005 i 64/2006-ispr i
99/2011 . dr.zakoni)
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» nakon isteka ugovora o zakupu, zakupodavac i zakapegu zakljditi poseban kupoprodajni
ugovor, kojim se pravo svojine nad predmetom zakppanosi na zakupca. U tom &hju,
nageXe se ugovara da je, kupoprodajna cena jednakauzamglsienog garantnog depozita od
strane zakupca.

U poslovnim knjigama zakupca depozit se evidentisara&unu 038 - Ostali dugoreni finansijski
plasmanj a u poslovnim knjigama zakupodavca n&ura 419 - Ostale dugoihme obavezePlatanje
depozita kao sredstva obedbaja u ugovoru o operativhom lizingu moZe biti desfano u dinarima, sa
ugovorenom valutnom klauzulom ili moZe biti ugovaoeu devizama. Naime, preniianu 34. stav 2.
tatka 3.Zakona o deviznom poslovatjuuplate depozita kao sredstva obetgvga mogu se vrsiti i u
devizama.

Ukoliko je za depozit eventualno ugovorena valltlzzula ili je uplden u devizama, na svaki datum
bilansa stanja vrSi se préwm primenom odgovarajeg kursa strane valute. U &hju ugovorene valutne
klauzule, efekti prekaina u skladu sa Pravilnikom iskazuju se néumnéma 664 - Prihodi po osnovu
efekata valutne klauzulk 564 - Rashodi po osnovu efekata valutne klauzule.

U slwtaju kada je depozit u skladu sa ugovorom dégatau devizama, efekti preétana u skladu sa
Pravilnikom iskazuju se nadanima663 - Pozitivhe kursne razliké&63 - Negativne kursne razlike.

51 zakon o deviznom poslovanju (“Sluzbeni glasnik B8} 62/2006, 31/2011 i 119/2012)
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ll. _PRIMER RA CUNOVODSTVENOG EVIDENTIRANJA UGOVORA O
OPERATIVNOM _LIZINGU KADA SU ZAKUPODAVAC | ZAKUPAC
PRIVREDNA DRUSTVA 1Z REPUBLIKE SRBIJE

1. Drustvo sa ogratenom odgovorn@s "DB - RENT" iz Beograda (dalje:
zakupodavac) je kupilo putikio vozilo od ovlaéenog prodavca dana 22. novembra
2012. godine, kojée biti predmet ugovora o operativhom lizingu. Vresihnabavljenog
putnickog vozila iznosi 1.347.700 dinara (EUR 13.477 0,00 dinara), plus PDV po
opstoj stopi od 20%, u iznosu od 269.540 dinarav@ba je pléena sa tekieg ra&una.

2. Zakupodavac je zakljio ugovor o operativnom lizingu dana 23. novembfd 2
godine sa drustvom "ABC" iz Beograda (dalje: zaki)pgde je ututeni predmet zakupa
putnicko motorno vozilo, na rok odetiri godine (48 meseci). Istovremeno sa
zakljucenjem ugovora o operativnom lizingu, zakupodavaakupac su zaklili ugovor

0 depozitu u evrima sa konstituisanjem zaloznogarea istom na rok do 23. decembra
2016. godine u iznosu od 10% vrednosti predmetadg& odnosno EUR 1.347,70.
Nowvcane obaveze u ugovoru o operativnom lizingu swéra u EUR, a izvrSavaju se
placanjem u dinarima po zvamom srednjem kursu NB%. Osnovni elementi iz
ugovora o operativnom lizingu su sléde

Opis Valuta Iznos PDV Ukupno
Vrednost predmeta lizinga EUR 13.477,0 - 13.477,01
Garantni depozit EUR 1.347,7( - 1.347,7(
Iznos zakupnine EUR 286,2¢ 57,2¢ 343,5¢
Vrednost ugovora EUR  13.741,01 2.748,2( 16.489,2!
TroSkovi odobrenja EUR 211,0¢ 42,22 253,3(

3. Zakupodavac je ispostavioc¢um za troSkove odobrenja lizinga, odnosno za tzv.
manipulativne troSkove u iznosu od 21.108 dinaral{@8 EUR x 100,00 dinara),
uvetane za PDV po stopi od 20%, u iznosu od 4.222 dim@baveza za manipulativne
troSkove po prijemu fakture je izmirena.

4. Zakupac je istovremeno sa uplatom manipulatiwrdBkova izvrSio i uplatu n@anog
depozita u iznosu od 1.347,70 EUR. Kurs na dantegka 1 EUR = 100,00 dinara.
Zakupcu je dostavljen i plan otplate, kao sastalao ugovora o operativnhom lizingu.
Takaode, potpisan je i zapisnik o primopredaji pdkug vozila izméu zakupodavca i
zakupca.

5. U skladu sa ugovorom o operativhom lizingu, pelalje sa osiguravajim drustvom

“X osiguranje”, Beograd sklopio ugovor o obaveznosiguranju i kasko osiguranju.
Premija osiguranja u skladu sa polisama j&€gia za ceo period trajanja ugovora o
lizingu u iznosu od 300.000 dinara za period 1eddzar 2012. godine do 1. decembar
2016. godine.

52 Na dan uplate iz plana otplate
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6. Na kraju prvog meseca karghja predmeta zakupa, zakupodavac ispostavjaraa
uslugu zakupa za prvi mesec trajanja ugovora. Matmada za uslugu iskazana je u
iznosu od 29.200 dinara (286,28 EUR x 102,00 djh&ta je poreska osnovica na koju
je obr&unat PDV po opStoj stopi od 20% u iznosu od 5.84@rd. Obaveza za prvu ratu
je izmirena po prijemu fakture.

7. Na dan bilansiranja 31.12.2012. godine, zakupaakupodavac u svojim poslovnim
knjigama sprovode kursiranje deviznog depozitagka dan bilansa je 1 EUR = 104,00
dinara).

8. Zakupodavac sprovodi olktan amortizacije za puttko vozilo za jedan mesec.
Procenjena godisnja stopa amortizacije je 25% @.86dine).

Knjizenje kod korisnika operativnoq lizinga (zakapc

.Konto . OPIS .Iznos .
duguje potrazuije duguje | potrazuije

3) 559 Ostali nematerijalni troskovi 25.33(

433 Dobavlj& u zemlji 25.33(
za manipulativne troskove
3a)433 Dobavljai u zemlji 25.33(

241 Tekdi racuni 25.33(
po izvodu tekdeg ra&una za pléanje manipulativnih troSkov
4) 038 Ostali dugokmi finansijski plasmani 134.77(

241 Tekdi racuni 134.77(
za uplatu depozita
5) 280 Unapred péni troskovi 300.00(

241 Tekdi racuni 300.00(
za unapred plkeene troSkove osiguranja
5a)552 TroSkovi premija osiguranja (300.000/48) 6.25(

280 Unapred péani troskovi 6.25(
za razgrartienje troSkova osiguranja za 2012. godinu (meseerdear)
6) 533 TroSkovi zakupnina 35.04:

433 Dobavlja u zemlji 35.04
za mesénu zakupninu vozila
6a)433 Dobavljai u zemlji 35.04:

241 Tekdi racuni 35.04!
po izvodu tekdeg r&una za pléanje meséne zakupnine
7) 038 Ostali dugokmi finansijski plasmani 5.391

663 Pozitivne kursne razlike 5.39]
obratun kursnih razlika na dan bilansiranja
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ObjaSnjenje za promenu pod rednim brojens 4bzirom na to da se radi o dugorom
depozitu koji stoji kod zakupodavca za sve vrenmgatja ugovora o operativhom
lizingu, a to jecetiri godine, dati dugokmi depozit je evidentiran na danu 038 -
Dugorani finansijski plasmani.

Objasnjenje za promenu pod rednim brojemirbajuc¢i u vidu da se radi o unapred
placenim troSkovima osiguranja zZ#tiri godine, potrebno je da se razgtantroSkovi
osiguranja po godinama i svakoj godini pripiSe adaj¢i troSak. Za 2012. godinu,
evidentiran je troSak za jedan mesec, decembarargdnoj godini sa tana 280 -
Unapred pléeni troskovi, bée izvrSen prenos troSkova osiguranja za 12 meseciasu
75.000 dinara (6.250 x 12 meseci). Té&ou ovoj promeni nije iskazan PDV, iz razloga
Sto se u skladu sdanom 25. stav 2. tka 1) Zakona o porezu na dodatu vrednost, PDV
ne pl&da na promet usluga osiguranja i reosiguranja. lwedenog razloga, u
ispostavljenoj polisi osiguranja se ne iskazuje PDOM obaveznu naznaku osnova
oslobatanja PDV.

Objasnjenje za promenu pod rednim brojemnd: dan bilansiranja zakupac sprovodi
kursiranje datog deviznog depozita u iznosu od 7,.8% EUR po kursu od 1 EUR =

104,00 dinara. Inicijalno je devizni depozit dat kgasu 1 EUR = 100,00 dinara, Sto je
predstavljalo iznos od 134.770 dinara. Qhraje: (1.347,70 x 104) -134.770 = 140.160 -
134.770=5.390).

Knjizenje kod davaoca operativnog lizinga (zakupoadd

_Konto . OPIS _Iznos .
dugujepotrazuje duguje | potrazuje
1) 023 Postrojenja i oprema 1.347.70!
270 PD_\/ u p!rlm!Jenlm fakturama po opstoj st 269 54
(osim plaenih avansa)
433 Dobavlj&a u zemlji 1.61724(
po fakturi za nabavku premeta lizin
1a)433 Dobavlja u zemlji 1.617.240
241 Tekdi racuni 1.617.24i
po izvodu tekdeg r&una za pléanje distributeru vozil.
3) 202 Kupci u zemlji 25.33(
Obaveze zaPDV po izdatim fakturama | i
470 o . R 4.227
opStoj stopi (osim primljenih avansa)
612 Prlhogl odv_Qrodaje proizvoda i usluga 21 10
dom&em trzistu
po fakturi za manipulativne trosSko'
3a)241 Tekdi racuni 25.33(
202 Kupci u zemlji 25.33(
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po izvodu tekdeg r&una za pléanje manipulativnih troSkov
4) 241 Tekdi racuni 137.770
419 Ostale dugotone obaveze 137.77(
po izvodu tekdeg ra&una za primljeni depoz
6) 202 Kupci u zemlji 3331
Obaveze za PDV po izdatim fakturama .
470 . o T 5.153
opstoj stopi (osim primljenih avansa)
650 Prihodi od zakupnina 28.62¢
po fakturi za mesmu zakupnint
6a)241 Tekdi racuni 33.78:
202 Kupci u zemlji 33.781
po izvodu tekdeg r&una za naplgenu prvu ratu zakug
7) 563 Negativne kursne razlik 2.390,8(
419 Ostale dugotne obaveze 2.390,8(
obratun kursnih razlika na dan bilansiranja
8) 540 TroSkovi amortizacije 28.07"
0239 Ispravka vrednosti postrojenja i opreme 28.071
za obr&un amortizacije za decembar

Objasnjenje za promenu pod rednim brojenp@tnicki automobil koji je dat u zakup je

vlasnistvo zakupodavca i evidentira se u knjigam&upodavca. Vozilo je kupljeno

krajem novembra meseca, a da u skladu sa Prawitnikaaunovodstvu zakupodavca
obratun amortizacije p&inje da se vrSi od 1. u sle@m mesecu, sproveden je sléde

obratun troSka amortizacije za jedan mesec, odnosnoezseendecembar: (1.347.700 x
25/12) /100 = 28.077.

Ra‘unovodstveno evidentiranje ugovorenog opcionoggkupa predmeta lizinga

Ugovor o operativnom lizingu moZze da sadrzi (a ranopciono pravo zakupca da po
isteku ugovora moze, ukoliko Zeli otkupiti predrieinga uz plaéanje odrdene naknade.

U tom sl&aju pristupa se zakliivanju posebnog kupoprodajnog ugovora u skladu sa
kojim korisnik lizinga pléanjem ugovorene naknadecstipravo svojine nad predmetom
zakupa. Uoliiajeno je u praksi, da je kupoprodajna cena bez R&Maka iznosu
uplatenog garantnog depozita od strane zakupca.

Primer racunovodstvenog evidentiranja otkupa predmeta lizikga je u potpunosti
otpisan

Po isteku ugovora o operativnhom lizingu iz naSegtimydnog primera, nakodetiri
godine, zakupodavac i zakupac zadljusu poseban kupoprodajni ugovor, kojim se
pravo svojine nad predmetom zakupa prenosi na zakupgovorom je utdena
kupoprodajna cena, bez PDV, jednaka iznosu depdmiiaje na péetku ugovora o
operativhom lizingu uplatio zakupac u iznosu od EUB47,70, odnosno 148.247 dinara
po kursu 1 EUR = 110 dinara na dan sklapanja kugagpnog ugovora.

44



Lizing i revizija dugordnih obaveza
Primer rg&unovodstvenog evidentiranja ugovora o operativniamgu

Na kupoprodajnu vrednosti iz ugovora, zakupodaeachr&unao PDV po opStoj stopi
od 20% u iznosu od 29.649 dinara i ispostavimmazakupcu u kome je iskazan ukupan
iznos kupoprodajne cene od 177.896 dinara.

U primeru polazimo od pretpostavke da je na dardagjeo knjigovodstvena vrednost
automobila u poslovnim knjigama zakupodavca u padgti otpisana.

Knjizenje kod zakupodavca (prodavca)

Konto OPIS lznos
dugujepotrazuij dugujepotrazujs
1) 202 Kupci u zemlji 177.89¢
470 Obayeze_ za PDV po izdatim fakturama po o} 29 64
stopi (osim primljenih avansa)
670 Dobici _ od proo!ajg _nematijalnih ulaganj¢ 148 241
nekretnina, postrojenja i opreme
po fakturi za prodaju automobi
1a)419 Ostale dugotae obaveze 148.24
241 Tekdi racuni 29.64¢
202 Kupci u zemlji 177.89¢
po izvodu sa tekieg ra&une i zatvaranje depozita
Knjizenje kod zakupca (kupca)
.Konto . OPIS .Iznos .
duguje potrazuje duguje | potraZuje
1) 023 Postrojenja i oprema 177.896
433 Dobavlj& u zemlji 177.896
po fakturi za kupovinu automobi
la) 433 Dobavljai u zemlji 177.896
241 Tekdi racuni 29.649
038 Ostali dugotmi finansijski plasmani 148.247
po izvodu sa telkieg r&una i zatvaranje depozi

Primer racunovodstvenog evidentiranja otkupa predmeta lizikgjau trenutku prodaje
ima sadasnju vrednost

Zakupac je uputio zahtev zakupodavcu za prevrenwplatu operativnog lizinga u
poslednjoj godini otplate lizinga. Zakupodavac jelobrio prevremenu otplatu.
Zakupodavac i zakupac zaldjli su poseban kupoprodajni ugovor, kojim se pravo
svojine nad predmetom zakupa prenosi na zakupoavddgm je utvdena kupoprodajna
cena, bez PDV, u iznosu od EUR 3.800, odnosno 800dinara po kursu 1 EUR =
108,00 dinara na dan sklapanja kupoprodajnog ugovor
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Na kupoprodajnu vrednost iz ugovora zakupodavabjaitunao PDV po opstoj stopi od
20% u iznosu od 82.080 dinara i ispostavidurazakupcu u kome je iskazan ukupan
iznos naknade od 492.480 dinara i ukupan iznoslagme po odbitku depozita od
148.247 dinara, u iznosu od 344.233 dinara.

U primeru polazimo od pretpostavke da je na dadgjeosadasnja vrednost automobila u
poslovnim knjigama zakupodavca 336.925 dinara (wadarednost 1.347.700 dinara i
ispravka vrednosti 1.010.775 dinara).

Knjizenje kod zakupodavca (prodavca)

Konto . OPIS .Iznos -
dugujepotrazuij duguje | potrazuje
1) 202 Kupci u zemlji 492.48(
0239 Ispravka vrednosti opreme 1.010.77!
023 Postrojenja i oprema 1.347.70\
470 Obayeze_ za PDV po izdatim fakturap@opStc 82 08
stopi (osim primljenih avansa)
670 Dobici _od proda_lje _ n_ematerijalnih ulagal 73,478
nekretnina, postrojenja i opreme
po fakturi za prodaju automobi
1a)419 Ostale dugotae obaveze 148.24°
241 Tekdi racuni 344.23:
202 Kupci u zemlji 492.48(
po izvodu sa tekieg ra&una i zatvaranje depozi
Knjizenje kod zakupca (kupca)
_Konto . OPIS _Iznos .
duguje| potrazuje duguje | potrazuje
1) 023 Postrojenja i oprema 492.48(
433 Dobavlja u zemlji 492.48(
po fakturi za kupovinu automobi
1a) 433 Dobavlja u zemlji 492.48(
241 Tekdi racuni 344.23]
038 Ostali dugotmi finansijski plasmani 148.24]
po izvodu sa tekieg r&una i zatvranje depozita
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Primer racunovodstvenog evidentiranja vianja garantnog depozita po isteku ugovora
0 operativhom lizingu

Nakon isteka ugovora o lizingu, zakupac je u skisawgovorom vratio predmet zakupa
zakupodavcu. Zakupodavac je sastavio kanaobrgun u skladu sa kojim je zakupac
izmirio sve dospele obaveze po osnovu rata i drugibvorenih troSkova. Zakupodavac
je dobio reSenje o brisanju zaloznog prava na dgpaer evrima. Devizni depozit u
iznosu od EUR 1.347,70 je uptn na devizni run zakupca. Kurs na dan vemja
depozita je 1 EUR = 110 dinara. U knjigama zakupoda zakupca knjigovodstveno
stanje depozita je 140.465 dinara.

Knjizenje kod davaoca lizinga (zakupodavca)

.Konto - OPIS . Iznos .
duguje | potrazuje duguje potrazuje
1) 419 Ostale dugotoe obaveze 140.46!
563 Negativne kursne razlik 7.782
241 Tekdi racuni 148.24

po izvodu sa telkieg r&una za vréanje depozit:

Knjizenje kod korisnika lizinga (zakupca)

.Konto . OPIS .Iznos .

duguje| potrazuje duguje | potrazuje
1) 241 Tekdi racuni 148.24

663 Pozitivne kursne razlike 7.782

038 Ostali dugotmi finansijski plasmani 140.46!

po izvodu sa tekieg ra&una za vréanje depozit:
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Lizing i revizija
Primer rg&unovodstvenog evidenti

dugordnih obaveza
ranja ugovora o operativnamgu

Razlike, prednosti i nedostaci
Tabela 2: Finansijski lizing vs operativni lizi- uporedni p

oda

FINANSIJKI LIZING (lizing)

OPERATIVNI LIZING (zakup

Predmet je pravno u vlasnistvu kompanije koja diajag,
ekonomski ga koristi klijent (vodi ga knjigovodshee kao
svoje osnovno sredstvo)

Predmet je i pravno i ekonomski u vlasnistvu liz
kuce, koja ga vodi kao svoje osnovno sredstvo, do
klijent knjizi kao svoj troSak poslovanja

ing
k ga

Ponuda se radi na osnovu profakture isgioaa na kojoj je
lizing kuéa navedena kao kupac vozila, a klijent
korisnik lizinga

(Pgnuda se pravi na osnovu profakture ispiona na
EO]Oj je samo lizing kéia navedena kao kupac

Zakonsko ograkenje trajanja i iznosa lizinga (ne manje
2 godine, ne manje od 2.000 Eur). Daje se i zavpal
vozila. Otkupna vrednost retko se odobrava.

dtkma zakonskog ograminja, samo knjigovodstven
ozakup ne moZe da traje duZe odceg deld
knjigovodstvenog trajanja predmeta - amortizacije)

UceXe - ne vrda se. Klijent automatski sa pnjem
zadnje rate postaje vlasnik predmeta lizingéegte se ne
vrata)

Depozit - vrga se. Predstavlja vrednost predm
| zakupa u trenutku zatvaranja ugovora. Ukoliko pos
eventualna razlika se podmiruje iz depozita i estae
vraca.

eta

Ugovor se registruje u registru lizing ugovora ielitnom
birou kao kreditno opteéenje klijenta.

Ugovor se ne registruje i ne prijavijuje Kreditndainou
kao kreditno optekenje. Nema troSkova upisa
Registar.

PDV se pléa odmah. Daje se ko¥raa faktura za povtaj
PDV.

PDV se pléda kroz rate. Svakog meseca se Salje fak
za pl&anje i povrdaj PDV.

tura

Sto se tte vozila nema ogratgnja kilometraZze. Vozil
registruje klijent na osnovu Ovikgnja lizing kige.

pSto se tie vozila ogranienje u kilometraZi se navodi
ugovoru. Vozilo registruje lizing laa.

Polisu potpisuje klijent, lizing kia je osiguranik, a klijer
ugovard osiguranja.

tPolisu potpisuje lizing kéa (koja je i osiguranik
ugovarg osiguranja)

MozZe se raditi raniji otkup (posle navrSene 2 gedod
pocetka otplate). MoZe se raditi preuzimanje ugovora.

MoZe se raditi raniji otkup, bez zakonskog ogtanja.
Preuzimanje ugovora ne zahteva trostrani ugovor.

Garancija otkupa se potpisuje sa isgacem ukoliko
postoji za to mogtnost, aktivira se u staju raskida
ugovora zbog ne ptanja. Ugovor o isporuci potpisuju
strane: klijent, isportilac i lizing kuca.

Garancija otkupa se potpisuje sa isgacem ukolikg
1za to postoji mogtnost. Isportilac moze na kraju d
tpostane vlasnik ukoliko je to dogovoreno. Ugova
isporuci potpisuju dve strane: ispéilac i lizing kuéa.

48



Lizing i revizija dugoronih obaveza
Revizija dugoronih obaveza — Pojam, svrha i cilj revizije

IV REVIZIJA DUGORO CNIH FINANSIJSKIH OBAVEZA

1. Pojam svrhai cilj revizije

Nezavisna revizija finansijskih izveStaja, u saveeom poslovnom okruzenju, predstavlja kamen
temeljac za efikasnost finansijskih trziSta Stogejruge strane, jedna od Kijuh faktora za optimalnu
alokaciju kapitalnih resursa.

Revizija moZe da se definiSe kao sistetfaatipregled poslovnih knjiga i finansijskih izveét&vrsen od
strane revizora i eksperata sa ciljem da se ik@mpetentno, stino i nezavisno misljenje o ispravnosti,
istinitosti i taznosti istit®

Jedan od primarnih razloga za postojanje nezavirigije je postojanje potencijalnog konflikta odmo
suprotnosti interesa izie menadZmenta Klijenta i korisnika finansijskih é&taja. Revizija pruza
razumno uveravanje da su tvrdnje menadZmenta ooekskih aktivnostima ispitane i potiene od
starane spoljnih eksperafa.

Svrha revizije ogleda se upravo u razdvajanju tamfinkcije vlasnika drustva i funkcije menadzera
drustva. Sam vlasnik druStva ima interes da rettydtesslovanja budu realno iskazani. Tdkdkvalitetno
finansijsko izveStavanje pomaze druStvenoj zajedt@cobavi alokaciju oskudnih ekonomskih resursa na
najefikasniji n&in. Revizor smanjuje tzv. informacioni rizik, podjikn se podrazumeva rizik da
finansijske informacije koje se koriste za dono8eaflluka mogu da budu néte, nepouzdane ili
krivotvorene.

Glavni cilj revizije je da obezbedi nezavisnu pdiviviasnicima drustva da su menadzZeri ostvariktefe
koji odgovaraju stanju u finansijskim izvestajintakaode, jedan od glavnih ciljeva revizije je da svim
eksternim korisnicima da dovoljno uveravanja daarfisijski izveStaji po svim materijalno zt@nim
pitanjima prikazuju istinito i objektivho stanjeposlovanju drustva.

Pored povéanja kredibiliteta finansijskih informacija, funkairevizije je i u tome da posluzi kao
kontrola kvaliteta tih istih informacija zato Sto:

- obezbduje nepristrasnu proverudgwnovodstvenih informacija
- motiviSe kreatore tih informacija da ce@uwaovodstveni proces drze pod svojom kontrolom na
n&in koji je u skladu sa kriterijima korisnika tihformacija.

Prilikom rada na reviziji finansijskih izveStajdljevi revizije su kao Sto sledi (MSR 200.11):

— kroz proces revizije do do zadovoljavajéeg nivoa tvrdnje u to da li finansijski izvestaji
predstavljaju poslovanje drustva na adekvatafinndez materijalnih greSaka, bilo namernih
ili nenamernih i na taj &N omoguavaju revizijskoj firmi da izrazi misljenje u vega tim da
li su finansijski izvestaji, u svim materijalnimpektima u skladu sa zahtevima primenljivog
okvira za sastavljanje finansijskih izvestaja, i

— dati izveStaj na finansijske izveStaje entitetakiomunicirati nalaze kao Sto je to definisano
MSR, u skladu sa nalazima predéaea reviziju

53 prof. dr Milovan Stanigi Revizija, Univerzitet Singidunum, Beograd, 20§8dina
54 Dusan S. Milojeu, Finansijska revizija i kontrola, Beogradska pest$kola, Beograd, 2010. godina, strana 27
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Da bi obezbedila razumno uverenje, revizor trebalwElodani dovoljno adekvatnih revizorskih dokaza
kako bi smanijila rizik na prihvatljivo nizak nivonia taj n&in omogui donoSenje adekvatnih zakdjka
na kojim se bazira misljenje revizije (MSR 200.17).

Proces revizije se sastoji iz sléideaktivnosti:

- preliminarne aktivnosti (npr. aktivnosti vezane paihvatanje/nastavljanje saradnje sa
klijentom, dogovor detalja u vezi sa ugovorom, itd)

— aktivnosti planiranja (npr razvoj ili korigovanjevizorske strategije i detaljnog plana revizije
kao odgovor na procedure procene rizika)

— sprovaienje revizije (npr odgovori na identifikovane rigilkna nivou finansijskih izveStaja i
dodatne revizorske procedure kao odgovori na rikdfesu identifikovani na nivou tvrdnje)

- zakljuci revizije i izveStavanje

- revizijska dokumentacija

- nadgledanje i provera rada

Rizik revizije je funkcija od moginosti greSke u finansijskim izveStajima, a koji saestoji od
inherentnog rizika i kontrolnog rizika, kao i rizikda revizor n& identifikovati greSku, tj- detekcionog
rizika.>®

Inherentni rizik predstavlja sumnju koje pojedina uverenje sadrZi u sebi, nevezano od delovanja
ostalih faktora. To je rizik “po prirodi stvari”.

Kontrolni rizik predstavlja rizik dée dci do pogreSke u uverenju i koja moze biti matemgalbilo da se
posmatra individualno ili kumulativno sa ostalimregkama, a koja ke biti identifikovana, spkena niti
korigovana dejstvom internih kontrola. Neki nivonkmlnog rizikace uvek postojati zbog inherentnih
limitacija internih kontrola.

Rizik detekcije je rizik da revizor e primetiti greSku u finansijskim izvestajima, bitadividualno ili
akumulirano sa ostalim greSkama. Rizik detekcijenoZe biti smanjen na nulu.

Revizor sprovodi procedure procene rizika da pro@aj rizika od materijalno ziajne greske
(tokom planiranja revizije) i pokuSava da ogeamizik detekcije kroz implementaciju ostalih relgkin
procedura baziranih na toj proceni (tokom radanogeftu).

Profesionalni skepticizam zéiada Preduzé za reviziju kritéki ocenjuje validnost revizijskih dokaza i
posebnu paznju obta na evidenciju koja je kontradiktorna ili dovodipitanje zakljg¢ke do kojih se
doslo prethodnim postupcima revizife.

5® MSR 200. A 28
56 MSR 200.16

50



Lizing i revizija dugoronih obaveza
Revizija dugoronih obaveza — Pojam, svrha i cilj revizije

Prilikom sprovdenja revizije finansijskih izveStaja, opsti cilpvieora je sticanje uveravanja u razumnoj
meri 0 tome da finansijski izveStaji u celini nedii® materijalno pogresne iskaze, bilo da su oni
posledica kriminalnih radnji ili greSke. Materijalst i revizijski rizik se razmatraju tokom revizije
posebno prilikom:

- identifikovanja i procene materijalno pogreSnogisk MSR 315

- utvrdivanja prirode, vremena i obima daljih revizijskibstupaka MSR 330
- procena uticaja neispravljenih pogresnih iskazalik ih ima, na finansijske izveStaje MSR
450 kao i na formiranje misljenja u izvestaju revz MSR 700 - 706.

Materijalnost predstavlja iznos ili iznose koje imr odrefuje da budu ispod nivoa materijalnosti za
finansijske izveStaje u celini, i to u cilju sienja verovatn@ na odgovarafii niski nivo dace zbir
nekorigovanih i neutenih greSaka biti \é@ od praga materijalnosti za finansijske izveStagelini

Materijalnost postaje stvar procene i rdisanja revizora i ne predstavlja viSse samo metiani
kalkulaciju (grupisanije rizika).

Prilikom sprovdenja revizije finansijskih izveStaja, opsti cilpvizora je sticanje uveravanja u razumnoj
meri 0 tome da finansijski izveStaji u celini nedii® materijalno pogresne iskaze, bilo da su oni
posledica kriminalne radnje ili greSke , na tafinaomoguuju revizoru da iskaze misljenje da li su
finansijski izveStaji pripremljeni, po svim mafaino zn&ajnim pitanjima, u skladu sa primenljivim
okvirom finansijskog izveStavanja i da u skladunsdazima revizora izvesti i izvrSi saopStavanja o
finansijskim izveStajima au skladu sa MSR.

Revizor identifikuje i procenjuje rizike materij@npogresnog iskaza na nivou finansijskih izvestaja
nivou tvrdnje za klase transakcija, saldaurea i obelodanjivanja, kako bi kreirao osnovu za
osmisljavanje i primenu daljih revizorskih postupak
U vezi sa ovim, revizor:
1. identifikuje rizike tokom sticanja razumevanja &tita revizije i njegovog okruzenja, ukijyjudi
i relevantne kontrole koje se odnose na rizikezimatranje klasa transakcija, sald&uraa i
obelodanijivanja u finansijskim izvestajima,
2. procenjuje identifikovane rizike i razmatra da li eni proZimajdi u odnosu na finansijske
izveStaje u celosti i da li potencijalnoditina mnoge tvrdnje,
3. povezuje identifikovane rizike sa potencijalnim atgnim dogdajima na nivou tvrdnje,
uzimajwi u obzir relevantne kontrole koje revizor planiia@testira, i
4. razmatra verovatro pogreSnog iskaza, ukdjujuéi moguenost viSestrukih pogresnih iskaza, i
da li je potencijalni pogresni iskaz takve vrstehilanogao da rezultira materijalno pogreSnim
iskazom.
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Revizor sprovodi revizorske postupke kako piikupio dovolino adekvatnih dokaza u cilju
formiranja miSljenja o finansijskim izveStajima jklinta revizije. S tim u vezi, revizor osmiSljava i
primenjuje opSte odgovore na rizike materijalnone8gih iskaza na nivou finansijskih izvestaja ij@lal
revizorske postupkeiija su priroda, vreme i obim odgovaréijuza procenjene rizike materijalno
pogresnih iskaza
na nivou tvrdnje.
Opsti odgovori na rizike materijalno pogresnih iskaa nivou finansijskih izveStaja mogu obuhvatiti:

1. naglaSavanje potreba da revizorski tim odrZzava stafesionalnog skepticizma,

2. ukljucivanje kadrova sa vén iskustvom ili kadrova sa posebnim vesStinamaailigaZovanje
strénjaka,
vrSenje dodatnog nadzora,
uklju¢ivanje dodatnih elemenata nepredvidivosti pri odadaljih revizorskih postupaka,
5. opSte promene prirode, vremena i obima revizorskitupaka.

~ow

Revizorski dokazi obuhvataju dokaze pribavijeneeputrevizorskih postupaka sprovedenih tokom
revizije i mogu obuhvatati i dokaze iz drugih izadtao Sto su revizija prethodnih perioda ili praged
kontrole kvaliteta koje druStvo za reviziju primejg prilikom prihvatanja novih klijenta ili nastaak
poslovanja.

Revizor treba da pribavi dovoljno adekvatnih revskih dokaza, kako bi bio u mo¢nosti da donosi
osnovne zakljtke na kojimate zasnivati misljenje revizora.

Revizijski dokaz je neophodan kako bi se podrzaisljemje i izveStaj revizora. Revizor osmiSljava i
sprovodi revizijske postupke koji su podesni u matikolnostima za pribavljanje dovoljno adekvatnih
revizijskin dokaza. Revizijski dokaz je kumulativigirode i prvenstveno se prikupljaju u okviru
revizijskih postupaka koji se obavljaju tokom reéyaz

Dokaz moze takde ukljwivati i informacije koje su dobijene iz drugih iz@p kao $to su prethodne
revizije ) pod uslovom da je revizor utvrdio dali se od prethodne revizije desile promene kojadgle

da uttu na tekdu reviziju) ili postupci kontrole kvaliteta preduézeza prihvatanje i nastavak odnosa sa
klijentom.

Revizijski postupci za dobijanje revizijskih dokazaogu da obuhvataju proveru, posmatranje,
potvrdivanje, r&unsku kontrolu, ponovno izdenje i analittke postupke.
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2. Obveznici revizije

Odredbomelana 21. Zakona o i reviziji propisano je da je revizija obavezna za redovriiSgge
finansijske izveStaje velikih i srednjih pravnikdi razvrstanih u skladu sa zakonom kojim seujee
racunovodstvo, javnih druStava u skladu sa zakonorimkeg urduje trziSte kapitala nezavisno od
njegove vekliine, kao i svih pravnih lica, odnosno preduzetnéia poslovni prihod ostvaren u
prethodnoj poslovnoj godini prelazi 4.400.000 Eutinarskoj protivvrednosti (zakonska revizija).

Revizija konsolidovanih finansijskih izveStaja obama je za matha pravna lica koja sastavljaju
konsolidovane finansijske izveStaje u skladu samak kojim se urduje ra&unovodstvo (zakonska
revizija).

Revizija finansijskih izveStaja pravnih lica i dibgsubjekata koji nisu gore navedeni jeste
dobrovoljna revizija.

Revizija finansijskih izveStaja za 2014. godinerpa odredbama Zakona o reviziji obavezna je za:

1.
2.
3.
4.

5.

Velika pravna lica

Srednja pravna lica

Mati¢na pravna lica koja, u skladu sa Zakonom @aumavodstvu, sastavljaju konsolidovane
finansijske izveStaje

Javna drustva u skladu sa zakonom kojim séujeetrZiSte kapitala nezavisno od njegove
veli¢ine

Sva pravna lica, odnosno preduzetrigii poslovni prihod ostvaren u prethodnoj poslovnoj
godini prelazi 4.400.000 Eur u dinarskoj protivunedti.

Takade premacglanu 43. Zakona o javnim predéima™ sva javna preduza moraju imati izvr$enu
reviziju finansijskih izveStaja od strane owdasih revizora.

57 zakon o reviziji (“Sluzbeni glasnik RS* broj 63
58 7akon o javnim preduzema (“SluZbeni glasnik RS* br. 119/12, 116/13-ati&m tumaenje i 44/14 — dr.zakon)
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3. Okuvir za finansijsko izveStavanigne:

Profesionalna regulativa iz oblasttumovodstva i revizije i to M&narodni rédunovodstveni standardi i
Medunarodni standardi revizije.

Medunarodne réunovodstvene standarde izdaje International Stasd&@ommitte (IASC). Funkcija
medunarodnih standarda dganovodstva je da multinacionalnim kompanijama ieistitorima proSire
trziSte, uklone nacionalne barijere i oméguda oni u raztitim zemljama posluju i utduju finansijske

rezultate na isti n@n, to jest da primenjuju istadanovodstvena pravila, bez obzira na zemlju u ksgoj
neko od zavisnih predué nalazi.

Revizijske standarde su nametnuledmearodne revizijske firme kojima je to olakSavaldulkaciju
kadrova, korigenje kadrova i poslovanje u radlim drzavama. Standardi revizije predstavljaju teps
smernice ili uputstva koja revizorima treba da pgmou izvrSavanju njihove profesionalne i zakonske
odgovornosti prilikom revizije finansijskih izvegia

Kada se govori o korelaciji standarda i izveStajaewiziji, treba imati u vidu da je cilj procesa
standardizacije u reviziji viSestruk: obedbaje visokog kvaliteta obavljenog posla u procestizije,
kao i obezbéenje jednoobraznog pristupa u planiranju revizjebavljanje revizorskih dokaza i izradi
izveStaja o reviziji.

Zakonska regulativa

Pored Méunarodnih rédunovodstvenih standarda i Ménarodnih standarda revizije, u Republici Srhiji
Zakonom o réunovodstvu i reviziji (,SI glasnik RS" broj 46/2011111/2009) uréuje se n&n vodenja
poslovnih knjiga, priznavanje i procenjivanje imo®ii obaveza, prihoda i rashoda, sastavljanje,
prikazivanje, dostavljanje, obelodanjivanje i otaapbdisnjih finansijskih izvestaja, uslovi ida vrsenja
revizije finansijskih izvesStaja i interna revizijgored zakona, doneta su i druga podzakonska ajitask

se reguliSu poslovi tanovodstva i revizije.

Interna r&unovodstvena regulativa privrednog druStva — obtzheaSta akta privrednog subjekta kojim
on prevashodno bira i usvaja&uaovodstvene politike.

Uzimaji u obzir da se obaveza za finansijski lizing keiinaoca lizinga evidentiraju na Ranu 419 —
Obaveze po osnovu finansijskog lizinga, a da grdipgredstavija Dugotme obaveze u ovom delu
bavicemo se revizijom dugotaih finansijskih obaveza.

Dugoraine obaveze nastaju po osnovu ugovora zé&ktjim sa bankama i drugim poveriocima (u ovom
sltaju po osnovu ugovora zakfienim sa lizing drustvom).
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4. Procena kontrolnog rizika za dugéne kredite

Da bi revizor primenio strategiju sustinskin praveon mora da stekne razumevanje sistema interne
kontrole klijenta koji se odnosi na dugone kredite kako bi mogao da predvidi prirodu, vrenadim
sustinskih provera.

Ciljevi interne kontrole, o kojima revizor treba gavede réuna su:
. validnost,

. odobrenje,

. kompletnost,

. vrednovanije,

. klasifikacija transakcija,

. razgrartienje.

OO, WNPEF

1. Validnost i autorizacija (ovl&&nja) imaju za cilj da obezbede da svako dufjuvozaduzenje
bude propisno inicirano od strane o¥la$e osobe ili organa. Pravilnikom ofwaovodstvu i
ratunovodstvenim politika treba da se definiSu otéaga.

2. Kilijent treba da vodi adekvatne i potpune evideng&ipje obezbduju da sva zaduZenja i otplate
glavnice i kamate budu pravilno iskazane, na osnmavora i plana otplate kao sastavnog dela
ugovora.

3. Kilijent treba da ima interne kontrole koje obedlje da se dugotme obaveze pravilno
evidentiraju — po nominalnoj vrednosti damoj ili umanjenoj za premije ili diskont.

4. Osnovno je pitanje da li je pravilno klasifikovaeaddugorénog kredita koji dospeva u narednih
godinu dana od dana bilansiranja, odnosno, dg dedaeklasifikuje kao kratkotoa obaveza.
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5. Postupci sustinskih provera dugémih kredita:

Strategija sustinskih provera za reviziju dugmib kredita uklj¢uje ispitivanje svih novih kreditnih
aranZmana, proveru statusa prethodnih kreditninZanana i nezavisnu potvrdu salda i drugih relevlntn
informacija sa eksternim subjektima.

Revizor pdinje reviziju dugorénih kredita, pripremom tzv. vode tabele za reviziju dugotoih kredita.
Takva tabela treba da sadrZi sve bitne podatkgatda dugor@ni kredit, kao Sto su:

- duznik po kreditu,

- datume dospelosti anuiteta,

- kamatnu stopu,

- prvobitni iznos kredita,

- sredstva obezldenja kredita,

- platene i obrdunate obaveze za kamate.
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6. Ciljevi revizije i provere salda éana za dugorme kredite:

1.

Validnost

detaljno ispitati kopije novih ugovora o kredituzh izdate obveznice,

ispitati zapisnike sa sednica upravnog odbora ritiviee da postoji odobrenje za zakinje
novih kreditnih aranzmana,

obaviti nezavisnu potvrdu salda za izdate dugpmeomenice, emitovane obveznice i nove
aranZzmane za dugae kredite.

Kompletnost

obaviti nezavisnu potvrdu salda za izdate menateveznice sa poveriocima,

ispitati plaéene kamate na kredite davaocu kredita koje nisjutéde u tabelu za analizu
zajmova,

ispitati menice koje su isplane ili zamenjene posle datuma bilansiranja, w gijovere
postojanja eventualno neiskazanih obaveza na gjine.

Razgranienje
ispitati aktivnosti u vezi sa zaduZzenjem nekolikend pre i posle kraja olitnskog perioda i
uveriti se da li su transakcije po tom osnovu isk&zu pravom obéanskom periodu.

Tanost
pribaviti analizu izdatih menica, obveznica i alaatih obaveza za kamate, izhabireve i
uporediti ih sa glavnom knjigom.

Vrednovanje
ispitati nove kreditne aranZmane i utvrditi dadiani ispravno vrednovani,
izvrSiti ponovni obrdun obaveza za kamate na kredite.

Klasifikacija

ispitati datume dosga menica ili obveznica u cilju njihove pravilne sigkacije izmeiu
kratkora:nih i dugor@nih kredita,

ispitati kredite dobijene od povezanih subjekatadajmove od glavnih akcionara.

Obelodanjivanje
ispitati menice ili emitovane obveznice i uverigi da li postoje bilo kakva ograeinja koja treba
da budu obelodanjena u fusnotama.

Za reviziju kamata na kredite veoma je korisna itehanalitékih postupaka, zbog direktne povezanosti
izmedu propisanih kamatnih stopa i iznosa dugoag kredita.
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7. Testiranje ispravnosti tvrdnji o dug@mm obavezama

Tvrdnja o osnovanosti postojanja dugor@nih obaveza— zn&i da su dugoréne obaveze nastale u
skladu sa zakonom i ugovorima izteklijenta i njegovih poslovnih partnera. U vezi tsadnjom o
osnovanosti postojanja dugdrih obaveza uvek postoji rizik da su kao dugom obaveze prikazane
odreiene transakcije koje nemaju karakter dugpito obaveza i da su dugdre obaveze iskazane u
pogreSnom iznosu. U posebnu vrstu povrede tvrdnjesmovanosti postojanja dugdénih obaveza
spadaju razne prevarne radnje kojima se namernorargom obavezom prikazuju kratkairee obaveze
ili neusaglasene obaveze.

Tvrdnja o integralnosti dugoroénih obaveza— podrazumeva da su sve dugom obaveze koje drustvo
ima prikazane kao takve obaveze u finansijskimestajima za pripadajuperiod. Rizik date tvrdnja o
integralnosti dugormih obaveza biti povidena proistie iz mogénosti da se: nova dugafma obaveza

ne evidentira, obaveza iskaZze u nekom drugom pedage u onom na koji se odnosi, obaveza evidentira
U nizem iznosu od stvarnog, da se obaveza iskaZzeekam drugom gaunu u okviru finansijskih
obaveza, da se devizne obaveze na kraju godineinsédju i sléno. Potvrdu integralnosti dugamih
obaveza revizofe postéi dobijanjem konfirmacije od téeg lica.

Tvrdnja o pravima i obaveza - uglavhom nema ziaj za dugoréne obaveze. Za revizora ova tvrdnja
ne bi trebala da predstavlja problem jer se u ugowno dugorénim obavezama definiSu sva prava i
obaveze lica koja su zakdjila ugovor.

Tvrdnja o oceni i alokaciji dugoroénih obaveza - podrazumeva da su evidentirani ispravni iznosi
obaveze na adekvatnimétanima propisanim za evidentiranje dugamit obaveza. Ova tvrdnja moze biti
ugroZena kada drustvo, na primer, nije Kkoristilayprosnov za vrednovanje dugdénih obaveza, kada
nije primenjivalo adekvatan kurs za kursiranje deih iznosa, kada dugafiou obavezu nije iskazalo u
periodu na koji se odnosi i &tio.

Tvrdnja o prikazivanju i izveStavanju - podrazumeva da se dugéme obaveze iz poslovanja
klasifikuju u odgovarajte raune koji zahtevaju opste prihdeni ra&unovodstveni principi. Dugotoe
obaveze su bitna kategorija za tvrdnje o imovikapitalu drustva, pa je odgovornost revizora Zadat
iznetog misljenja o dugotoim obaveza veoma zfgna.
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Testiranje dugorimih obavez:

. KONFIRMACIJA DUGA (Sveobuhvatnost, Validnost, jidenje, Razgragienje)

. TEST RAZGRANCENE KAMATE (Validnost, Sveobuhvatnost, Knjizenjaa®yranienije)

. TEST RASHODA KAMATE (Validnost, KnjiZzenje, Razaticenje)

. TEST VREDNOVANJA | PREZENTACIJE DUGA | KAMATE (¥ednovanje, Prezentacija)
. RAZMATRANJE UNAPREDJENJA KNJIGOVODSTVENOG OBUHVPANJA

. TEST IZNOSA ORIGINALNO ISKAZANIH U STRANOJ VALUT (Vrednovanje)

. TEST PREZENTACIJE SALDA U ODNOSU NA POVEZANA PRAA LICA (Prezentacija)

~NOoO O~ WNERE

Revizorske procedu Instrukcije

1. Pribaviti tabelu koja&e prikazivati dugoréne obaveze na d
bilansa stanja kao i novoformirane, i to¢ptmo stanje, no
pozajmice (povéanja), otplate (smanjenja) i finalni sal
Primeniti sledée procedure:

1. KONFIRMACIJA DUGA 1.1. Da bi bili sigurni u sveobuhvatnost tabele:
(Sveobuhvatnst, Validnost, Knijizenje 1.1.1 Razgovarati sa rukovad®m ljudima zaduZenim :
Razgranienje) dugor@ne obaveze.

1.1.2 Razmotriti evidencije o novoformiranim dugbrion
obavezama, ukoliko ih ima, dobijene iz razgovore
rukovodstvom, iz zapiska sa sednica Upravnog odb
putem konfirmacija, testova obaveza ést.

2. Za svakog poverioca (ili, zavisno od okolnost rekolikc
odabranih) prema kojima je klijent imao dugovangedan bilans
stanja, potrebno je pripremiti ili zahtevati odijéhta da o
pripremi konfirmacije:
2.1. Konfirmacije Salje klijent pod naSom kontrols
Konfirmacija bi trebalo da obuhvata i zahtev zadelam
informacijama: potencijalne obaveze, garamcijakreditive
sredstva obezldenja ili sléne aranZmane sa poveriocem.
2.2. Ukoliko ne stigne odgovor u roku od desetakal slanj
ponoviti uz oznaku URGENTNO, u gornjem desnom
konfirmacije..
2.3. Dobijene odgovore uporediti sa onim u knjiganséraZit
eventualne razlike i za materijalno Zame insistiratida budi
usagladene iznde banke i klijenta.

1. Pribaviti tabelu razgraténog rashoda kamate natimakao St
je opisano u t&ki 1 (najefikasnija je varijanta u kojoj je o
rashod obuhw@n prethodno opisanom tabelom).
1.1. Prerdunati iznos kamate za razgréemje u tekden
periodu, na osnovu informacija iz konfirmacije iowgra (
kreditiranju.

2 TEST RAZGRANCENE KAMATE
(Validnost, Sveobuhvatnost, Kbnijizer
Razgranienje)

3. TEST RASHODA KAMATE 1. Obra&unati celokupni rashod kamate na sve dugogokredits
(Validnost, Knjizenje, Razgratenje) za godinu i uporediti sa iznosom u knjigama kligent

59 prof. dr Milovan Stanigj Metodologija revizije, Univerzitet Singidunum, &gad, 2009. godina, strana 227
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1. Utvrditi da li postoje sleda analittka salde

4. TEST VREDNOVANJA 1.1. Dugordni krediti od povezanih pravnih lica.
PREZENTACIJE DUGA | KAMATE 1.2. Tekde dospée dugorgnih kredita.
(Vrednovanije, Prezentacija) 1.3. Kratkor@ni krediti za koje se d&kuje da ce biti

refinansirani.

5. RAZMATRANJE UNAPREDJENJ/Razmotriti da li ima mesta zagestije klijentu u vezi napretenje
KNJIGOVODSTVENOG ratunovodstvenog sistema u ovoj oblasti.
OBUHVATANJA

6. TEST I1ZNOSA ORIGINALNC 1. Usaglasiti devizne kurseve upotrebljene za pueradeviznil
ISKAZANIH U STRANOJ VALUTI pozicija u okviru AVR, sa zvatino objavljenim kursevima na 0
(Vrednovanije) bilansa stanja..

1. Istraziti i razmotriti postajanje odnosa sa Earém pravnir
T, TEST pREZENTACHE saioa [T UM esial vt o i ao S0 omsanc vos
ODNOSU NA POVEZANA PRAVN/ S ) govara

- odnosa.
LICA (Prezentacija) 2. Utvrditi da li ove transakcije imaju ekonomslkamgisla.

3. Razmotriti potrebu slanja konfirmacija.
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Zakljuéna razmatranja

IstraZivanje revizije dugotmih obaveza, kao i same metodologije revizije za oblast na osnovu
dostupnih teorijskih i prakinih saznanja potduje postavljenu hipotezu.

Shodno navedenom, a u skladu s prikazanim izlaggnjeoguée je donoSenje sleéia zakljuwaka:

Revizija je proces ponta koga se vrSi procena pouzdanostiurvodstvenih informacija, donose
zakljuci i izrazava miSljenje da li su te informacije diao pouzdane. Glavni razlog obavljanja
nezavisne revizije finansijskih izveStaja jesteaidkanje miSlienja o tome da li finansijski izvgsta
istinito i objektivho po svim materijalno z&anim pitanjima prikazuju finansijski polozaj i ndmte
poslovanja u skladu sa Menarodnim réunovodstvenim standardima i¢tanovodstvenim propisima
vazetim u Republici Srhiji.

Ono Sto jecinjenica jeste da revizorski izveStaj nije namengamo vlasnicima, veSirem krugu
zainteresovanih strana, kao Sto su:

- sada3niji i budéi poverioci — da bi mogli objektivno da procene benduznika;

- menadZment — da bi imali pouzdane informacije ravimom vaienju knjigovodstva,

bilansiranju ;

- drzava — da bi se uverila da je finansijski rezwtgektivno utvden;

- kontrolni organi — obaveza revizora je da prijdutajeve pranja novca i drugih kriiriih dela;

- statistika — da bi se analiza i planovi bazinaliproverenim podacima i ostalim.

Treba imati u vidu da je lizing postao jedan od¢afdjih oblika sticanja poslovne imovine i da seoka
takav srée kod veine privrednih druStava. S obzirom na to, neophopnala lizing u poslovnim
knjigama bude tretiran u skladu sa svim relevantaakonskim propisima (kod nas je donet Zakon o
finansijskom lizingu), profesionalnom regulativomiz(primenu MRS — 17 Lizing i ostalih relevantnih
standarda) i u skladu sa usvojenintuovodstvenim politikama (Pravilnikom o ¢tanovodstvu i
ratunovodstvenim politikama).

Takade, treba imati u vidu da je praksa pokazala ddneeprivrednih subjekata ¢anovodstveno ne
obuhvata na odgovardu na’in obaveze po osnovu finansijskog lizinga, Sto malmwresti do
uoblicavanja (manipulacije) imovinom kao jednim od metddeativnog réunovodstva. Da bi izvrSili
uticaj na visinu stope prinosa na sopstveni kapital ukupan kapital menadZzeri nastoje da smasjawi
aktive i obaveza. Odgovardm mera, koja im ovo omogava, ako sudimo pocastalosti kori€enja, je
iskazivanje finansijskog lizinga kao operativnog.

Revizija dugorenih obaveza je utdena odgovarajiim procedurama i testovima a sve u cilju ispravne
kontrole istih.

Nezavisna revizija finansijskih izveStaja, u saveeom poslovnom okruzenju, predstavlja kamen

temeljac za efikasnost finansijskih trziSta Stogejruge strane, jedna od Kijuh faktora za optimalnu
alokaciju kapitalnih resursa.
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